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BIRINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER

1.- KAPSAM
Istanbul ili, Atagehir Iigesi 4. Bélge, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi :
Pafta: F22D23D4D Ada: 3346 Parsel: 1

Numaralarinda kayitli parseldeki arsalar tizerinde, yetkili makamlarin onayli uygulama projelerine
gore yapilacak VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'NI olusturan her bir blodun bireysel ydnetimi
ile, diger bloklar ile ortaklasa istifade edilen yerler ve tesislerin tUminin ydnetimi, Kat Mulkiyeti
Kanunu ve diger kanunlarin emredici kurallari sakh kalmak Gzere bu Y&netim Planina ve plandan
ayrilmasi mumkiin olmayan eklerine gére yapilacaktir.

2.- YASALARIN UYGULANMASI

Bu yonetim plani, VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI icinde olusturulacak badimsiz bélim
maliklerinin arasinda karsilikl taahhit ve edimleri iceren bir sézlesme mahiyetindedir.

Isbu yénetim planinda hikim bulunmayan hallerde konu ile ilgili yasalarin alakali hikiumleri
uygulanacaktir.

3.- YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Bu y6netim plant VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI icindeki bitin badimsiz bélim maliklerini,
irtifak ve intifa hakki sahiplerini, onlarin mirasgilarini, bagimsiz bélumu satig, badis vs. yolla iktisap
edecek veya her hangi bir hakka dayall olarak kullanacak bitlin sahislari baglar.

4.- TANIMLAR

Anagayrimenkul
Istanbul ili, Atagehir licesi 4. Bélge, Kugukbakkalkoy Mahallesi
Pafta: F22D23D4D Ada: 3346 Parsel: 1'de kayitl arsa,

Anayapi :
Anagayrimenkul (izerinde birden fazla apartman bloklarmm her birinin esas kismini, bodrum katlari
ve bahceleri, havuzlari, ortak kullandiklari alanlari

Bagimsiz Béliim :
Anagayrimenkulln basli basina kullanmaya elverngh olup Kat Mulkiyeti Kanununa gére bagimsiz
mulkiyete konu olan bélimlerini,

Eklenti :
Bir bagimsiz bélim diginda olup dogrudan o baglmS|z bolimin kullanimina tahsis edilmis yerleri,

Ortak Yerler
Bagimsiz bélumler disinda kaiip, korunma ve ortakla§a kullanmaya ve faydalanmaya yarayan
yerleri,

Arsa Payi :
Anagayrimenkul Uzerine yapilmis binanin baglmSlZ bélimlerine tahsis edilmis ortak mulkiyet

paylarini,

Varyap Meridian 3 Toplu Yapis: (Toplu Yap1)(Site)(SITE)
Anagayrimenkul ve anayapi ile ortak yerlerin tamamini 1774
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Blok :
Anagayrimenkul Gzerinde temelleri ve yeri farkli olarak olusturulmus her bir bagimsiz binayi,

Blok Kat Maliki
Her bir blogun kat maliklerinin her birini,

Blok Kat Malikleri Kurulu
Blogun kat maliklerinin hepsi,

Blok Yénetim Kurulu :
Blok kat maliklerinin sectidi Yoneticilerden olugan topluluk

Toplu Yapt Kat Malikleri
Toplu Yapi kapsamindaki bagimsiz bolim mallklennden her birini,

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu :
Toplu Yap! kapsamindaki bagimsiz bolim mahklermm hepsi,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu :

A blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan 5 kisi olarak blogu temsil etmek Uzere segilmis bulunan
ybneticiler ve V1-V2-V3-V4-V5-V6-V7-V8-V9-V10-V11-V12-V13-V14 Bloklarinin her birinin
malik/maliklerinin sectigi 1’er yéneticinin tim{ndn bir araya gelmesiyle 19 lyeden olugan kurul,

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu :
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan segilen, 1 Bagkan, 1 Bagkan Yardimcisi, 3 Uye olmak
Uzere toplam 5 kisiden olugan kurul,

Toplu Yapi Gegici Yénetim Kurulu :

ilk Olagan Blok Kat Malikleri Genel Kurulunda Segilecek Blok Y6netim Kurulu Uyelerinin bir araya
gelerek olusturacaklari Toplu Yapi Temsilciler kurulunun sectigi Toplu Yap! Yonetim Kurulu'nun
teskiline kadar yetkili olacak kurul,

Site Yonetimi :

Toplu Yapi Yonetim Kurulu'na bagh olarak faallyet gbésteren, sitedeki butlin yonetim hizmetlerini
organize eden yénetim ekibidir. Profesyonel bir isletme sirketi olabilir yada Toplu Yapi Yonetim
Kurulunun istihdam ettigi, tcretleri her birine ayri ayri Toplu Yapi hesaplarindan 6denen, belli bir
organizasyon semasina ve goérev tanimlarina gére hizmetleri yerine getiren  personellerden
olugabilir.

Kat Miilkiyeti :
Bagimsiz bélum Uzerinde, tapu sicilinde kurulan mulkiyet hakkldlr

Kat Maliki :

Kat Mlkiyetine konu, Bagimsiz bdlim Uzerinde aym hak olarak miilkiyet hakki sahibi tek kisi veya
toplu mulkiyet olarak elbirligi ve payll mulkiyet hakki sahipleri birligi veya Medeni Kanun
hiikiimlerine gdre mulkiyet sahibi olan gercek veya tlizel kisiler Bu kapsamda olmasa da tesis
edilmis olan kat irtifaki hisselerini satin alanlar, intifa, oturma (stikna), st hakki gibi) kullanima
imkan veren ve tapuya tescil ediimis ayni hak sahipleri de niteligi elverdigi 6lgcide bu kavram iginde
degerlendirilebilecektir.

Kat Irtifaki :

Arsa (zerinde ileride kat mulkiyetine konu olmak Uzere yapilacak veya yapiimakta olan bir veya
birden ¢ok yapinin bagimsiz bélimleri icin o arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu
Kanun hikiimlerine gére kurulan irtifak hakki

Kat irtifak Sahibi . V%
Kat irtifaki hakkina sahip olanlar ?0/



Hak Sahibi :
SITE uzerinde kurulacak olan kat mulkiyetinin malikleri,adlari bagimsiz bélum tapu kitigtndeki
sahifesinde kat irtifaki veya milkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Villalar : V1-V2-V3-V4-V5-V6-V7-V8-V9-V10-V11-V12-
V13-V14 Bloklarindan olusan bloklar grubu,

Her ne kadar tapu kiitiginde malik olarak gérilmemekle birlikte Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@ Anonim Sirketi ile vekaleten yapilan sézlesme uyarinca mulkiyeti devralma taahhtdinde
bulunan kisiler, bagimsiz béliimlerin kendilerine teslimi ihbarindan itibaren is bu yénetim planinda
hak ve miikellefiyet sahibi olacak, bagdimsiz b6élimun ihbar ve tesliminden itibaren Emilak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. giderlerden higbir nam ve sifat altinda sorumiu tutulmayacaktir.
Isbu madde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. mdilkiyetindeki tim bagimsiz
bolumlerin kat irtifak veya kat mulkiyet tapularinin devri iglemlerinin tamamlanmasi ile ortadan
kalkar. Bagimsiz bslim maliklerinin , intifa — stikna hakki sahiplerinin veya kiracilarinin hizmetli
yardimel, bakici, strlicli gibi mistahdemleri, istihdam iligkisinin zorunlu kildigi élcli ve zamanda,
asll hak sahibinin onayi ile bagdimsiz bélimden istifade edebilirler.

Kisaca tarif eden tanimlamalar olarak isbu Y&netim Plani metninde yer almiglardir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI olarak tanimlanan anagayrimenkul ve anayapinin tamami
426 badimsiz bélimden ibarettir. Bu bélimlerin 409 adedi mesken, 14 adet villa ve 3 adedi
isyeridir. A Blokta 2 adet yolcu asansoér grubu bulunmaktadir. 3 asansérden olusan grup 19. Kata
kadar (19. Kat dahil) hizmet verecek, 4 asansérden olusan grup 20. Kattan (20. Kat dahil) yukarda
bulunan katlara hizmet verecektir. 3 asansérden olusan grubun hizmet verdigi Zemin kat-19 katlar
arasinda bulunan katlardaki bagimsiz bélumler (4-172 dahil arasindaki bagimsiz bélumler) gurditd,
tehlike arz edici, ahlak disi vs. faaliyetler icin kullanilmamak sartiyla ofis olarak kullanilabilecektir.
(Ofis olarak kullanilacak bagimsiz bélumlerin musterileri, misafirleri, calisanlari site ortak
alanlarindan yararlanamayacaklar yada Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun belirfleyecegi kosullar
dogrultusunda yararlanabileceklerdir. Ofis olarak kullanilacak bu bagimsiz béltmlerin igletmecileri,
yoneticileri Toplu Yapi Yénetim Kurulu’nun belirleyecedi kurallara uymakia ylktmltudurler.) 20. Kat
ve yukaris! katlarda bulunan mesken nitelikli bagimsiz béltimler Kat Milkiyeti Kanunun hikdmleri
dogrultusunda kullanilabilecektir.

isyeri olarak gésterilen ve villa nitelikli badimsiz bélumler ise; Toplu Yapi Kat Malikleri ve kamu
huzurunu rahatsiz edici gurtltt olusturan fonksiyonlar disinda, firin, her turll igkili ve ickisiz lokanta
ve kafe, pastane, un ve st mamulleri satis ve imalathanesi gida ve beslenme yerleri, galeriler,
giyim, dans okulu, sanat galerisi, kres, glizellik merkezi, eczane, poliklinik, cigekei, dikkan,
magaza, carsi, proje blrosu, cep sinemasi, pet shop, emlak ofisi, sigorta acentesi, banka subesi,
fitness center, squash salonu, spa salonu, Tirk hamami, sauna ve buhar odasi vb. ticari amaglar
icin kullanabilirler. Bu bagimsiz bélim malikleri kendileri veya kiralayacaklari kisi veya kurumlar bu
amaclar dogrultusunda faaliyet gosterebilirler. Bu mekanlarin igleticileri kanunlara, belediye, asayis
vb. birimlerin talimatlarina, yonetmeliklerine, koyduklar kurallara uygun olarak faaliyet gdstermek
zorundadirlar.

5.- BAGLANTILAR

Bagimsiz Béliimler ile Arsa Payi Arasindaki Baglanti:

Kat mulkiyetinin bagkasina devri veya miras yoluyla gecmesi halinde, ona bagll arsa pay! da
birlikte gecer; arsa pay), kat mulkiyetinden veya kat irtifakindan ayri olarak devredilemeyecegi gibi,
ayri olarak miras yoluyla da gegcemez ve bagka bir hakla kayitlanamaz.

Ana gayrimenkulde, kat milkiyetine baglanmamis veya lehine kat irtifaki kurulmamig arsa payi
birakilamaz. Kat mlkiyetini kayitlayan haklar, kendiliginden arsa payini da kayitlar.
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Kat irtifakina konu olan arsa Uzerinde bu hakla bagdasmasi mimkiin olmayan irtifaklar kurulamaz.
Ana gayrimenkulde kat mulkiyetinin kurulmasindan 6énce o gayrimenkuliin kiitikteki sayfasina
tescil veya serh edilmis olan haklar kat mulkiyetini de, kaide olarak arsa pay! oraninda
kendiliginden kayitlar.

Bagimsiz Boliimlerle Eklentiler Ve Ortak Yerler Arasindaki Baglant::

Bir bagimsiz bélimin diginda olup, dodrudan dogruya o bdélime tahsis edilmis olan yerler ve
seyler ait oldudu badimsiz bdlimin bitlnleyici pargast sayilir ve o b&limin maliki, eklentilerin de
tek basina maliki olur.

Bagimsiz bélumlerin baskasina devri, kayitlanmasi veya kiralanmasi halinde, eklentiler ve ortak
yerler de kendilijinden devredilmis, kayitlanmis veya kiralanmis olur.

6.-SOSYAL TESISLER:

Site icerisinde, ortak yararlanmaya tahsis edilen, kullanim ve igletme esaslari Toplu Yapi Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenecek esaslara gére hazirlanacak, Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya
gercek/tlizel Kisiler eliyle isletilebilecek kapali-acik havuz, spor alanlari, tim sosyal - kiltUrel
tesisleri ifade eder.

Ortak yer olan bu sosyal tesislerle ilgili olarak ortakh§in giderilmesi davasi agilamaz.

7.- ORTAK YERLER:
Asagida yazih yerler ve geyler ortak yer sayilir;

Temeller ve ana duvarlar, tastyici sistemi olusturan kirig, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistemin parcasi diger elemanlar," badimsiz bélumleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilar, bariyerler, turnikeler, antreler, merdivenler, asansérler, sahanliklar,
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel kdmdirldk ve
ortak garajlar, elekirik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bélim
disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarni¢lar, yapinin genel su
depolari, siginaklar, havuz-A, sosyal tesisler,

Her kat malikinin kendi balimi digindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢dp kanallari ile kalorifer, su,
havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler; sicak ve
soduk hava tesisleri,

Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri;

Yukarda sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin
zaruri olan diger yerler ve seyler de ortak yer tanimina girer.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, isletiimesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile
mutabakat saglanmasi hélinde, kamunun kullanimini kisitlamamak sartiyla toplu yapi yénetimince
Ustlenilebilir. Bu durumda bunlara ait giderler Site ortak gideri sayilir ve arsa payi oraninda tim kat
maliklerince karsilanir.

Toplu yapi kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapi tesisleri bulunduklar
yaplya bakiimaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz bélimlerin ortak yeri sayilir.

8.- YONETIM PLANI BAGLAYICILIGI VE DEGISTIRILMESI

Ydnetim planinda yapilacak degisiklikler, Toplu Yapi Kat Maliklerinin sayica beste dort (4/5)
cogunlugunun onayt ile yapilabilir.

Is bu Yénetim Plani ve bunda yapilan degisiklikler, hali hazir kat irtifaki sahipleri ve kat malikleriyle
onlarin killi ve clzi haleflerini, bagimsiz bélimu satis, badis veya herhangi bir sekilde sonradan
edinenleri, kiracilari ve yénetici ve denetgileri de baglayici niteliktedir.
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9.- YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIGI

Is bu Yénetim Planinin hukimleri, yapilmis ve yapilacak konut, ticari donati alan ve tiniteleri ile alt
yap! tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yénetimi bakimindan
birbirleriyle bagl birden ¢ok yapinin yer aldigi SITE'de, Kat Mulkiyetine dayali  biitiin sorunlarda
Oncelikle bu Yénetim Plant hikimleri uygulanir.Yénetim Planinda hikim bulunmayan hallerde,
Kat Milkiyet Kanunu (KMK), KMK'da hikiim bulunmayan hallerde Tirk Medeni Kanunu ve diger
Kanun hiktimleri ile yerlesik Yargitay igtihatlar uygulanir.

10.- ISLETME PROJESI

Yil igerisindeki tahmini gelir ve gider tutarlari ile tim masraf kalemlerini gésteren ve her bagimsiz
bélime disen miktari belirleyen bitceye denir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
blitce Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan onaylanir maliklere duyurulur, Gegici Yénetim
Kurulu, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu temsil yetkisine sahip
oldugu igin Gegici Yénetim Kurulunun hazirladigi bltce direkt maliklere duyurulur.

Bu projede 6zellikle;
Ana gayrimenkultn bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlart,

Tam giderlerden her kat malikine, Kat Milkiyeti Kanunu 20.’nci maddesindeki esaslara goére
disecek tahmini miktar,

Tahmini giderlerle dijer muhtemel giderleri karsilamak Uzere her kat malikinin Kat Mlkiyeti
Kanunu 20.’nci maddesindeki esaslara gére vermesi gereken avans tutari gésterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara, imzalari karsih§inda veya
taahhutld mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin icinde projeye itiraz edilirse durum
Toplu Yapt Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir. Gegici Yonetim Kurulu Bltce hazirlama ve hizmetlerin aksatiimamasi gayesiyle bitce
disi harcama yapma yetkisine sahiptir. Butge disi harcamalar aidat avanslarina eklenebilir, yada
bitce agidina dahil edilerek bir sonraki yila ait aidat avanslart ile birlikte toplanabilir.

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri tarafindan,
yonetici tarafindan, Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan yénetim planina, bu Kanuna ve genel
hiklmlere gére dava agtlabilir, icra takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini édemeyen
kat maliki ddemede geciktigi gunler icin aylik "ylzde bes" hesabiyla gecikme tazminati 6demekle
yukimlGdr.

Ortak alandaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz béliminden herhangi bir
suretle faydalanan kiginin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin yaptiklan
o6demeler icin o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklari vardir.

Site ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki Yonetimin
kararlagtirdidi gecikme tazminatini 6demek zorundadir. (KMK nin 6ngérdigli en yiksek oran)
Bagimsiz b&lim maliklerinden herhangi birinin veya onun bagimsiz bélimtnden faydalanan kisinin
kusurlu bir hareketi nedeniyle bir gidere sebebiyet verilmis ise; is bu gider gidere sebebiyet verilen
bagimsiz béliim malikinden tahsil edilir.

Sonradan malik olanlar ve satici Malik, badimsiz bélimi satmadan ve satin almadan énce, Site
Ydnetimi'nden “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi halde, sonradan malik olanlar eski
malikin borclarindan ve faizinden sorumludurlar. Bu durum eski malike ricu hakkini ortadan

kaldirmaz.
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_ o IKINCi BOLUM o
KAT MALIKLERININ HAKLARI, BORGLARI VE ILGILI KONULAR

11.- KAT MALIKLERINiIN HAKLARI

Badimsiz bélim malikleri ve ticari nitelikli bagimsiz boélim malikleri, Kat Milkiyeti Kanunu,
sOzlegsmeler ve bu Yoénetim Planindaki hikimler sakli kalmak kaydiyla kendilerine ait bagimsiz
boliim Gzerinde Kat Mulkiyeti Kanunu’nun maliklere tanididi bitiin hak ve yetkilerine sahiptirler.

Kat malikleri ve diger hak sahipleri, asagida anilan sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz
bélimi diledidi gibi kullanmaya, kullanma ve yararlanma hakkini baskasina vermeye, kiralamaya,
parall yada parasiz olarak devretmeye, bakim ve gider paylarini 6demek kosulu ile bos tutmaya
yetkilidirler.

Keza tim kat malikleri, VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI icindeki ortak mekénlar, spor ve
sosyal tesislerin, Toplu Yaprnin yénetimi hususunda anlasma yapilmasi halinde Topiu Yapi
Yénetim Kurulunun veya Profesyonel Yonetim Sirketinin tayin ve tespit edecegi esaslar dairesinde,
yararlanma haklarina sahiptirler.

12.- KAT MALIKLERININ BORCLARI

Kat malikleri, gerek kendilerine ait bagimsiz bélumleri gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken:;
dogruluk ve iyi niyet kaidelerine, Kat Mulkiyeti Kanununun ézel hikkimlerine, Yénetim Planinda yer
alan kurallara, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu kararlarina, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
kararlarina, Toplu Yap! Yénetim Kurulu, Gegici Yénetim Kurulu kararlarina ve komsuluk iligkisinin
getirdidi sinirlama ve yasaklara uymak zorundadir.

Bu kanunda kat maliklerinin borglarina dair olan hikUmler, bagimsiz bélumlerdeki kiracilara ve
oturma (siUlkna) hakki sahiplerine veya bu bélumlerden herhangi bir suretle devamli olarak
faydalananlara da uygulanir; bu borglari yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, muteselsil
olarak sorumlu olur.

Kat malikine taninan haklar diger maliklerin haklarina zarar verecek sekilde kullandirilamaz. Ortak
alanlarin kullanimini bagimsiz bélim malikinin birinci derece akrabalarina ve kiracisinin/kullanima
tahsis ettidi kisinin birinci derece akrabalarina daimi olarak saglayacak iglemler yapamaz, bu kisiler
haricindeki kigilere site/otopark/sosyal tesisler/havuz/spor merkezi giris kartlari c¢ikartamaz,
¢ikartmak igin bagvuramaz.

13.- GENEL KURALLAR

Kat Malikleri, kendi bagimsiz béltimleri ile eklenti ve ortak yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine
uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden kacinmak zorundadirlar.

Kat Malikleri, gerek bagimsiz bélumlerinde ve gerekse diger yerlerde, yapilarin genel estetik ve
bina statijine aykirt is ve islemleri yapamaz. Bu konuda Kat Mulkiyeti Kanunu ile yasalarin amir

hukimleri uygulanir.

Hak sahipleri, kendi badimsiz bélimlerinde diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz edecek
sekilde toplantilar tertip edemezler. Nisan, dugin gibi 6zel toplantilarinda diger bagimsiz bélim
maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecburdurlar. Toplu Yapi Yénetim Kurulu
musaade etmedikge bu gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar. Bu tir toplanti ve etkinlikler icin
ortak alan kullanimindan tcret alinip alinmayacagi Yénetim Kurulunun takdirindedir.

Kat Mulkiyeti Kuttglinde mesken olarak gosterilen bagimsiz bélumleri hicbir sekilde randevu evi,
kumarhane veya benzeri sekilde ahlak ve adaba aykiri bir sekilde kullanamazlar.
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Otopark giris ¢ikiglarinda olusacak yogunlugu ve meydana gelebilecek giivenlik zafiyetini
engellemek amaciyla Ogrenci ve personel servis araglarinin, ticari taksilerin site icine girmesi
yasaktir. Malikler veya kiracilari bloklari girigsine en yakin olan site giris noktalarina kadar bu
araglarla gelebileceklerdir.

Misafir araglarinin site icine girmesi ve kapali otoparki kullanmasi ve mal/tiriin getiren ticari
araclarin yarim saati asacak sekilde site icinde bulunmasi yasaktir. Site yaya ve aracg giris
noktalarinda gulvenlik amaciyla herhangi otomasyon sistemiyle kontrol edilen giivenlik sistemi
kullanildigi takdirde malikler veya kiracilari itiraz edemeyeceklerdir.

Hak sahibi, ortak mahallere ve bagimsiz béiimlerin duvar, pencere veya camlarina igerden ve
disaridan dogal mimari ve ortak gériiniimii bozacak sekilde levha, direk, uydu anteni, duyuru, ilan,
reklam seklinde tabela, kagit veya afis yapistiramaz, asamaz ve asin ve goéz alici sekilde
aydinlatma yapamaz.

Radyo ve mlzik aletleri ile benzeri seyleri diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz edecek sekilde
kullanamazlar,

Hak sahipleri ortak yerlere Yénetim Kurulundan izinsiz higbir sey birakmaz. Bagimsiz bélumlerinde
ve eklenti ve ortak yerlerde yanici-patlayici-parlayici 6zellikli madde ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar. Diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku, duman,
toz ¢ikarma neticesi veren fiiller icra edemezler.

Bagimsiz béliim malikleri kendi bagimsiz bélumlerinde bizzat kendisi oturmuyor, kullanmiyor ise
kendi tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri, bagimsiz bélimde her hangi bir sebeple ve
sifatla oturan (kira, stkna vb.) kisilerin adi-soyadi ve is adresleri ile telefonlarini en gec 15 gin
icinde blok yoneticilerine bildirmek zorundadirlar. Aksi halde yénetimde mevcut son adresleri
tebligat adresleri sayilir, islemler bu adrese gére yapilir.

Bagimsiz b6lim malikleri ortak kullanimda bulunan spor tesislerini misafirlerine kullandiramazlar.
Belirtilen tesislerden sadece blok malikleri ile onlarin kiraci ve sUkna hakki sahipleri
faydalanabilirler. Yonetim Kurulunun onayr olmaksizin kat malikleri haricinde kiracilik sifati
olmayanlar ve is yeri calisanlariyla bunlarin misafirleri spor tesislerinden faydalanamaziar. Bu
hukim spor ve saglik kultibunin igindeki ve dider aktiviteler icin de gecerlidir.

Kat malikleri ve diger hak sahipleri zorunlu tamirat ilerini; giirtilti ile komsularini rahatsiz etmemek
amaciyla sadece mesai glinlerinde 11.00-16.00 saatleri arasinda yaptirabilirler.

Kat malikleri kendi bloklarinin gevrelerini daraltip genigletemezler, orijinal projeye aykiri olarak git
veya benzeri manialarla gceviremezler. Bahcelere SITE'ye dikilecek agdaglarin tirleri peyzaj projesi
esas alinarak Toplu Yapi Yoénetim Kurulu tarafindan kararlastirilir. Kat malikleri izinsiz olarak
bahcelere agac ve herhangi bir bitki dikemezler.

Kurbanlk hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda Toplu Yapi Yénetim Kurulunca
belirlenen esaslara uyulur.

Projede belirtilen yerler disinda, bloklarin dis cephesine veya blok kat sahanliklarinda bulanan
havalandirma bogluklarina, tesisat saftina veya merdiven bosluklarina klima dis tnitesi veya diger
sogutucu-isitici cihazlar koymak yasaktir. Blok cephelerine anten, verici, alici herhangi bir cihaz
asilamaz. Bloklarin cepheleri, bahge duvarlari, bina sagagi, site giris kapi ve sagadi tasarimlari,
renkleri, kaplamalari, yapinin yapimiyla ilgili bilgileri iceren tabelalar yapimei firma muvafakati
olmadan degistirilemez.

Lobi, garaj ve asansérlerde, kat hollerinde, merdivenlerde, hollerinde tiitiin ve titin mamuilerinin
icilmesi yasaktir. Varyap Meridian 3 Toplu Yapilar'nin Toplu Yapilar Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenen alanlar haricindeki ortak alanlarinda icki icilemez.
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Kat malikleri, kendilerine ait dairelerde oturmuyorlar ise tebligat yapilabilecek adreslerini ve
adreslerinde meydana gelen degisiklikleri en cok onbes giin icinde Site Yénetimi'ne bildirmek
zorundadir. Aksi durumda eski adreslerine yapilan tebligatiar hukuken gecerlidir.

Copler, belirlenen yerlere belirlenen saatler dahilinde birakilir. Baskaca herhangi bir yere
birakilamaz.

Kat sahanliklarinda, herhangi bir sey birakilamaz ve bulundurulamaz. Bagimsiz bélim malikleri ve
yararlananlar ortak yerlere higbir sekilde kisisel herhangi bir esyasini, her ne sebeple olursa olsun
devamli veya gegici olarak koyamazlar.

Kat Malikleri ya da onlarin bagimsiz bélumunde herhangi bir sifatla yagayanlar, kendileri ya da
misafirlerinin gocuklari tarafindan ortak yer ve seylere verilen zararlari derhal 6demeye ve zarari
gidermeye mecbur olduklari gibi, cocuklarin kendilerine ayrilan yerler disinda oynamamalarini ve
gurdltts yapmamalarini saglamakla da yukimludurler.

Yo6netim Kurulunun onayi olmadan sidinak vs. ortak alanlar depo vb. amaclar icin kullanilamaz.
Bagimsiz bélimler ahlak ve adaba aykiri olarak kullanilamaz, mesken olan bagimsiz bélimlerde
emlak ofisi acilamaz. Toplu Yap: Yoénetim Kurulu bu bagimsiz bélim kiraci ve maliklerine
kararlastirdiklari bir tutarda parasal ceza uygulayabilir. Bu ceza toplu geliri olarak kaydedilir.

Badimsiz bélimlerden hali, kilim ve benzeri seylerin silkelenmesi, su ve benzeri seylerin
dékilmesi, ¢dp ve benzeri seylerin atilmasi, dig cepheye ve bahgeye camasir asilmasi yasaktir.
Bagimsiz bolimlerde diger bagdimsiz bélumleri rahatsiz edecek sekillerde guriltli yapilamaz,
radyo, televizyon, muizik aletleri diger bagimsiz bélim sakinlerini rahatsiz edecek sekillerde
kullanilamaz.

Kat sakinleri kendi kimlikleri ile daireden sirekli veya gecici yararlananlar ve varsa dairede
istihdam ettikleri sair sahislarin kimliklerini, Kimlik Bildirme Kanunu uyarinca dairenin bu kisilerce
kullanima baglanmasindan itibaren 10 gin icinde Site Yonetimi'ne bildirmek ve belgelemek
zorundadir.

Kat sakinleri bagimsiz bélimde koku, grllt, toz ¢ikaracak eylemlerden kacinmaya mecbur olup,
bagimsiz bdlumlerinde patlayici, yanici, koku nesreden, tehlike dogurabilecek kimyevi maddeler
bulunduramazlar.

Kat sakinleri, glrdltd, koku, bulasici hastalik riski tasiyan gibi Blok ve diger sakinlerini rahatsiz
edici niteliklere sahip ve/veya diger kat sakinlerine zarar veya rahatsizlik verebilecek hayvanlari
besleyemez. Bu hayvanlarin verecekleri her tUrlli zarar tazmin ettirilir.

Evcil Hayvanlarin ortak alanlarda ancak tasmali ya da tagima kutusu iginde tasinmasina misaade
edilir. Konutlarinda hayvan besleyenlerin, bu hayvanlarin kimliklerini ve cinsini ve asi tablolarini
yonetim kuruluna bildirmek zorundadirlar. Bagimsiz bélimlerde evcil hayvanlar ancak komsuluk
hukuku ve husnlniyet kaidelerine aykiri olmamak, ortak mahallerde veya badimsiz bélim
balkonlarinda bulundurmamak kayit ve sartiyla mimkandur.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve gerekse ortak alanlarda herhangi bir
sakini, misafiri veya personeli sesleri, pislikleri veya saldirilari ile rahatsiz etmeleri halinde maddi
ve manevi sorumluluklar genel hukuk kurallari dahilinde ve Belediye Mevzuati cergevesinde
gorulecektir.

Kat Malikleri, gerek bagimsiz bélimlerinde ve gerekse diger yerlerde, yapilarin genel estetik ve
statijine aykirt is ve islemleri yapamaz. Kendi balkon ya da teras dahi olsa kat maliki kendi
tasarrufu ile boyama ya da sivama yapamaz. Bu konuda Kat Mulkiyeti Kanunu ile yasalarin amir
hiklmleri uygulanir. Asiri ve goz alici sekilde aydinlatma yapilamaz. Tirk bayradi bu kuralin
disindadir.
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Kat sakinleri taginma ile ilgili kurallara uymakla ylkumltddr. Egya, yUk vb. taginmasi yangin
asansérleri kullanilarak yapilacaktir. Taginma esnasinda asansérler Toplu Yapr Yénetim Kurulu
karari ile kullanima acilip kapatilabilir ve kullanma esaslari belirlenir.

Kat sakinleri, acil cikiglarin ve yangin merdivenlerinin kullanimini engelleyici hareketlerde
bulunamaz.

Kat sakinleri, kendilerinin ve misafirlerin ilgili mevzuat, Yonetim Plani, ve dider ydnetmeliklerde
sayilan hususlara riayet edecegini ve taahhut ederler.

Kat Malikleri badimsiz bélimlerinden kiraci ya da herhangi bir sifatla yararlanan herkese borg ve
yukumltliklerini bildirmeye mecburdur. Kat malikleri kendi badimsiz bélimlerine bagh borg ve
yuktmliliiklerini yerine getirmeyen diger ilgililerle birlikte mustereken ve miteselsilen sorumliudur.

Kat malikleri, blok yapiyt ve badimsiz boélimu olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin mimari
gérinimil ve niteligini etkilesin veya etkilemesin, hicbir degisiklik ve ilave yapamazlar. Bu
cimleden anlasildi§i Uzere, yeni pencere agmak, mevcutlari genisletmek veya daraltmak yahut
birlestirmek, dis duvarlari ve ayirici elemanlari yikmak, geri yahut ileri almak, yeni duvarlar érmek,
blok cephelerinde dis goérinimi etkileyecek baska degisiklikler yapmak, bacalarin yerini
degistirmek, balkon ve c¢ikmalar yikmak, genisletmek, kapatmak veya daraltmak gibi bUtln
islemler yasaktir.

Koruma amacina yénelik pencere demiri, panjur ve benzeri ilavelerin yapilmasi igin VARYAP
MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yénetim Kurulu’ nun yazili izni gerekir. lznin verilebilmesi igin,
yapilacak isin niteliklerini iceren bir projenin bu kurula veriimesi én sarttir.

Projede belirtilen yerler disinda, bloklarin dis cephesine veya blok kat sahanliklarinda bulanan
havalandirma bosluklarina, tesisat saftina veya merdiven bosluklarina klima dis (initesi veya diger
soJutucu-isitici cihazlar koymak yasaktir. Blok cephelerine anten, verici, alici herhangi bir cihaz
asilamaz. Bloklarin cepheleri, bahge duvarlari, bina sagagi, site giris kapt ve sagag tasarimliari,
renkleri, kaplamalari, yapinin yapimiyla ilgili bilgileri iceren tabelalar yapimei firma muvafakat
olmadan degistirilemez.

Dikkanlar blok tasiyici sistemini ve cephesini bozmamak sartiyla icerde diledikleri sekilde tadilat,
dekorasyon calismalari yapabilirler.

Villalar kendileri kullanimlarina tahsis edilmis acik alanlarda ve blok iglerinde tadilat, dekorasyon
calismalari yapabilirler. Ancak agik alanlardaki dizenleme calismalar site gevre dizenleme
konseptine aykiri olmamak zorundadir. Yapimci firma tarafindan kendilerine teslim edilen gevre
dizenlemesi diginda duvar, tel ¢it vs. gibi ayirici elemanlarla yeni imalat yaparak peyzaj bitlnlGgd’
nii bozamazlar, sadece bitkisel ve zemin kaplamasi konusunda yeni diizenlemeler yapabilirler. Dig
cephede de proje konseptine aykiri, kaplama, pencere, boya, sagak, sundurma, panjur vs.
degisiklikler yapamazlar.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'nin ortak alanlarinda, bagimsiz bdélumlerinde ve is
yerlerinde LPG gazi ile galisan her tarlt cihazi ve her tr LPG tlplini her ne amagla olursa olsun
kullanmak ve bulundurmak yasaktir.

14.- SOSYAL TESISLER VE ORTAK ALANLARIN KULLANIMI

Bu ydnetim plani ile herhangi bir bagimsiz béltime tahsis edilmemis olan ortak yerlerin ve tesislerin
kullanim esaslari, siteye gelir ve hizmet getirebilecek nitelikte kiralanabilecek alanlarin tespiti ve
kiralanmasi hakkindaki esaslar Gegici Yonetim Kurulu veya Varyap Meridian 3 Toplu Yapi Yénetim
kurulunca hazirlanacak tiziklerle belirlenir, alinan karalar bu dogrultuda ifa edilir. Gegici Yonetim
Kurulu, Toplu Yap! Yénetim Kurulu site sinirlarinda uygun herhangi bir yeri siteye gelir saglanmasi
amaciyla bankamatik konulmasi, taksi duragi yapiimast vs. igjn diledigi sureyle kiraya vermeye, bu
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konuda stzlesme imzalamaya yetkilidir. Bu alanlarin kullanimi da Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nun
hazirlayacadi tuzklerle belirlenir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI igerisinde bulunan otopark katlarinda, si§inak alanlarinin
bir kisminda Toplu Yapi Kat Maliklerine hizmet edecek arag yikama yeri, site yénetim ofisi, hizmet
personeli igin soyunma odalari su vb siparise yénelik ihtiyaclarin site igersinden dagitiimasi icin
dagditim ofisi, pano odasi, Telekom odasi, Kamera sistemi izleme odasi, geri déntsim atiklari
toplama odasi, otoparklardan bloklara gecislere yakin noktalarda engelli strcller igin otopark
yerleri, motosiklet ve bisiklet park yerleri, su depolari, mekanik odalar, teslim sonrasi olusacak
sorunlar gidermekle gérevli teknik ekibinin ofis ve deposu, gerektiginde toplu yapiyla ilgili evrak ve
projelerin bir slire saklanacag! arsiv odasi vb. ortak kullanim mekanlari olusturduktan sonra
otopark diizenlemesi yapilacak, belirli bir prensip cercevesinde bagimsiz bélimlerin otopark yerleri
belirlenecektir. Butlin bu dizenlemeler Gegici Yonetim Kurulu onayi ile yapilacaktir. Yapilan bu
dizenlemeler gegici yonetim kurulu onayr olmadan degistirilemeyecektir. Ortak kullanim alani
olarak tahsis edilen konut niteligindeki bagimsiz bélimlere ait bu otopark alanlari gegici bile olsa
baska amacla kullanilamaz ve Gegici Yonetim Kurulu Onayi ile belirlenen yerler daha sonradan
degistirlemez, malzeme depolanamaz, terkedilmis durumda bakimsiz, hurdaya benzer/gikmis
ara¢ birakilamaz. Bu kurallara uyulmadigi durumiarda Toplu Yapilar Yénetim Kurulu karariyla
gerekli mUdahaleler yapilabilir ve otopark glvenlidini tehlikeye atan ve/veya gérsel kirlilife neden
olan ara¢ Varyap Meridian 3 Toplu Yapilar disina cikartilarak yediemine birakilabilir. Bundan
dolayr olugsacak her tir masraf aract birakana aittir. Onayli projesinde diikkan ve villa olarak
goziken bagimsiz bélimlere A blok altindaki kapali otoparkta yer tahsis edilmeyecek, bu
dikkanlarin éniindeki ticari aviuda veya bu avlu ile yol arasinda olusturulan cepteki otopark
yerlerinden faydalanacaklardir. Misafir araclar ya da teslimat, tasima yapan ticari araclar kapali
otoparktan faydalanamayacakiir.

Villalarin her biri kendi bloklari altinda bulunan bitiin kapali alanlari ve ‘Varyap Meridian 3 Toplu
Yapist Ek Cizim 1’ sayfasinda isaretlenerek kendi kullanimlarina tahsis ediimis acik alanlari
kullanma hakkina sahiptir, diger villalar, dikkan ve mesken nitelikli bagimsiz bslim malikleri,
kiracilar vs. bu alanlarin kullaniimasina engel olamaz. ‘Varyap Meridian 3 Toplu Yapist Ek Cizim
1" sayfasinda igaretlenen iki sira villa arasindaki site ¢ikmaz sokak villalarin kullanimina aittir, diger
bagimsiz bélim malikleri bu alana ve villalarin kullanimina tahsis edilen diger acik ve kapali
alanlara giremez. Villa malikleri veya kiracilari A blok altindaki kapali havuz ve sosyal tesislerden,
Havuz A’dan yararlanabilirler, site ortak agik alanlarinda dolasabilir. V1-V2-V3-V4-V5-V6 nolu villa
malikleri, kiracilari kendilerine ayri ayri olarak tahsis edilmis acik alanlardaki 6zel havuzlarini
(Havuz-V1, Havuz-V2, Havuz-V3, Havuz-V4, Havuz-V5, Havuz-V6) diger maliklere ve baskalarina
kullandirmama hakkina sahiptirler. Villalarin ¢alisanlari, Villalar ofis olarak ticari amagli kullanildigdi
takdirde bunlar c¢alisanlar ve misterileri villalarin malik veya kiracilarina sadlanmis haklardan
yaralanamazlar.

Projede bulunan konutlarimizin standardina deder katmasi amaciyla yasalarin 6ngérdigi sayidan
fazla sayida otopark yeri tasarlanmis, katlarda kat bahceleri ve bazi bagimsiz bélumlerin/dairelerin
6ninde teraslar olusturulmus, depo alanlari ayrilmis ve bunlar ingaat alanint arttirmistir.
Dolayisiyla projenin yapim maliyetini yikselmistir. Bagimsiz Béltim fiyatlarinin belirlenmesinde de
Bagimsiz Bélim arsa fiyatlarinin yaninda yapim maliyeti de oldukga etkili olmustur.

Bu dogrultuda, Kat bahceleri, teraslarin, depolarin kullanimi bu yénetim plani ile, ekteki ‘Varyap
Meridian 3 Toplu Yapisi Bagimsiz Bélimlerinin Kullanimina Tahsis Edilmis Alanlar’ baslikli tabloda
belirtildi§i Uzere ilisikligi oldugu badimsiz bélumlerin kullanimina tahsis edilmistir. Bu alanlarin,
daire fiyatlarinin belirlenmesinde etkili olan yapim maliyetine etkisi sadece tahsis edildikleri
bagimsiz bélimlerin fiyatlarina yansitiimig, bu alanlarin tahsis edilmedigi badimsiz bélim
alicilarina herhangi bir yiik getirmemistir.

Bu durum s6z konusu alanlarin tahsis edilmedidi bagimsiz bolim malikleri tarafindan imzalamis
olduklari Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi eki ile kabul edilmis olup, kendilerine bdyle bir
bélim aynimamis badimsiz bélim malikleri is bu ayrimis alanlart kullanmak talebinde
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bulunmayacaklar ve bu sebeple, diger maliklerden, ytkleniciden, arsa sahibinden herhangi hak
talep etmeyeceklerdir.

Bununla birlikte, bu alanlann tahsis edildigi bagimsiz bélum sahipleri, bu durumu pesinen kabul
etmis sayilacaklar, sonradan o alanlar kullanmak istemedigini belirtemeyecek ve bu sebeple, diger
maliklerden, ylkleniciden, arsa sahibinden herhangi hak talep etmeyeceklerdir.

Bloklarin mimari tasarimindan dolay! olusan teraslar éniinde bulunduklari badimsiz bélimlerin
kullanimina ait olacaktir. (Ekteki ‘Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Bagimsiz Bélumlerinin
Kullanimina Tahsis Edilmis Alanlar’ baslikli tablo ve ek cizimlerde hangi alanin hangi bagimsiz
bélim tarafindan kullanilacad! belirtiimistir.) Bu teraslara ortak alanlardan ulasilamayacak sadece
kullanimina tahsis edildikleri bagimsiz bslumlerden ulagilabilecektir. Cephede olusan bu teraslara
iki farkli bagimsiz béliimden ulasilabildigi takdirde, bu bagimsiz bélimlerden her biri bagimsiz
bélumlerinin ve kendilerine tahsis edilen kat bahgelerinin 6niinde kalan kisimlart kullanabilecek, iki
bagimsiz bélumin kullanim alanlari bu noktalardan ayirici bir duvar elemani ile béliinecektir.
Buralarin temizligi, bakimi, onarimi vs. her tirit gideri bu badimsiz bélim maliki tarafindan
karsilanacak, diger bagimsiz bélimlere bundan dolayr her hangi bir yik getirimeyecektir.
Bagimsiz Bolim Malikleri blogun cephesiyle ilgili herhangi zorunlu bir iglem yapilacadi durumlarda
bu teraslarin kullanimina izin verilecektir. Bu teraslari kullanan malikler yapimeci tarafindan
kendilerine teslim edilen haliyle terasi kullanacaklar, iceri bakacak sekilde saks! bitkileri
yetistirimesi diginda blogun mimari yapisini bozacak herhangi bir eklenti yapamayacaklardir. Bu
alanda sabit ya da mobil hi¢cbir sekilde mangal ya da sémine yakilmayacak/kurulmayacak, blok
disindan bakan kimseler tarafindan kolayca ayirt edilebilecek ya da blok genel nizamini bozdugu
Toplu Yapilar Yénetim Kurulu ya da Blok Kat Malikleri Yoénetim Kurulu tarafindan ifade/htkim
edilecek tim sabit yada gegcici yapilar, klimalar, PVC dis cephe kaplamalari, cam sistemleri,
panjur,glineglik, branda ve korkuluklar ve genel renk haricinde pencere dogramasi rengi
kullanilmayacaktir. Aksine davranan kat malikleri tarafindan yapilan s6z konusu eklentiler Toplu
Yap! Yénetim Kurulu tarafindan talep edilmesi halinde derhal sokiiliir/soktirilir ve séz konusu
alan Malik tarafindan eski haline getirilir. Bundan dodan her tirlli bedel sorumlu malikten tahsil
edilir.

Kat bahgeleri de bu yénetim plani eki olan ‘Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Bagimsiz Bélimlerinin
Kullanimina Tahsis Ediimis Alanlar’ isimli tablo ve ek cizimlerde belirtilen tahsis edildikleri
dairelerin kullanimina ait olacaktir. Kat bahgelerine sadece tahsis edildikleri bagimsiz bélimlerden
ulasilabilecek, ortak alanlardan ulasilamayacaktir. Buralarin temizlidi, bakimi, onarimi vs. her tarld
gideri bu bagimsiz bélim maliki tarafindan karsilanacak, diger bagimsiz bélimlere bundan dolayi
her hangi bir yik getiriimeyecektir. Bu nedenle s6z konusu alanlari bagdimsiz bélumleri ekli liste
geredi kullanimina verilmeyen bagimsiz bélum malikleri bu bélumlerdeki tim haklarindan gayri
kabuld riicu feragat etmislerdir.

Depolarda yine bu ydnetim plani eki olan ‘Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Bagimsiz Béliimlerinin
Kullanimina Tahsis Edilmis Alanlar’ isimli tablo ve ek cizimlerde belirtilen tahsis edildikleri
dairelerin kullanimina ait olacaktir. Bu depolara sadece tahsis edildikleri bagimsiz bélimlerden
ulagilabilecek, bu bagimsiz bélumler icersinden ulagim alani olusturulabilecek, ancak ortak
alanlardan ulagilamayacaktir. Buralarin temizligi, bakimi, onarimi vs. her trlii gideri bu bagimsiz
bolum maliki tarafindan kargilanacak, diger bagimsiz bélimlere bundan dolayi her hangi bir yik
getirimeyecektir. Bu nedenle s6z konusu alanlar bagimsiz bélumleri ekli liste geregi kullanimina
verimeyen bagimsiz bélim malikleri bu bélimlerdeki tim haklarindan gayri kabulli riicu feragat
etmislerdir.

Isyeri olan bagimsiz béliimler (dikkanlar) éntinde olusturulan ticari aviular (ekteki vaziyet planinda
ticaret avlusu olarak isimlendiriimistir) bu badimsiz bélimlerin maliklerinin, kiracilarinin,
musterilerinin ortak kullanim alani olacaktir. Mesken olan bagimsiz bélim malikleri, kiracilari bu
ticari avlulardan herhangi bir hak iddia edemeyecekleri gibi, isyeri olan bagdimsiz bélim malikleri,
kiracilart da bu ticari avlular digindaki ortak alanlardan faydalanamayacak, herhangi bir hak iddia
edemeyeceklerdir. Bu badimsiz bélumlerin malikleri, kiracilari, misterileri vs. site ortak kullanim
alanlarina giremeyecek, tesisleri, havuzlari, kapall otoparki kullanamayacaklar. Ditkkan malikleri,
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Kiracilari cephelerinde kullanacaklari reklam tabelalari, cephe elemanlari vs. konularinda bloklarin
cephelerini bozacak bir uygulama yapamayacaklar ve bayrak/branda seremeyeceklerdir. Dilkkan
nitelikli bagimsiz bélimlerin cephesine asilacak tabelalarin, tasarimi, boyutu, rengi, icerigi
VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yénetim Kurulu'nun, gegici yénetim kurulunun, yiiklenicinin
onayindan gecmek zorundadir.

Bloklarin bodrum katlarinda bulunan otopark alanlar parselin tamamina hitap eden ortak alanlar
oldugundan, otopark yerlesimleri yapilirken, ihtiyaca gére bir blogun malikine diger herhangi bir
blogun altinda bir otomobilin rahatca park edece§i 6lglide otopark yeri tahsis edilebilecektir. Malik
otopark alaninin blyuklugu ve giristen itibaren yolunun fiziki durumunu kabul etmistir ve otopark
yénetmeliginden kaynakli itiraz haklarindan vazgecmistir. Blok malikleri otopark katlarindan bloklar
arasi gegise itiraz edemeyeceklerdir.

Ticari aviulardan site servis yollarina ulasim gerektigi takdirde dikkan malikleri, kiracilar itiraz
edemeyecektir. Bu ticari aviular ayirict bir glivenlik duvar elemani ile site ici gezinme alanlarindan
ayrilacak, buralardan site icine gecis yasak olacaktir. Ticari aviulardan site giris kapisi yapildig
takdirde, ticari badimsiz bolum malikleri, kiracilari, c¢alisanlari, musterileri buna itiraz
edemeyecekler, gegise engel olamayacaklardir. Dikkan olan badimsiz bélumler icinden site ici
bahce alanlarina, blok ortak alanlarina, blok icine agilan herhangi bir agilabilir pencere ve kap
yapilamayacak, site igine, ortak alanlarina gecis olmayacaktir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'ni olusturan kat malikleri, diger bagimsiz béltimlerde eklenti
ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi bagimsiz bélimlerine girilmesi
gerekiyorsa buna izin vermek zorundadirlar. Ancak, bu gibi iglerin taraflarca en uygun zamanda
yapilmasi ve bu izin nedeniyle Kat malikleri ya da o bélimde oturanlarin ugrayacaklari zararlarin,
izin verilen kimse tarafindan derhal 6denmesi veya zararin giderilmesi mecburidir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI icerisindeki tim ortak yerler (izerinde tasarruf hakki,
VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yénetim Kurulu Gyelerinin verecekleri kararla belirlenir.
Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yonetim kurulu secilinceye kadar gegen sirede Isletme ve
yonetim sisteminin kurulmasi, yasamsal faaliyetlerin aksatiimadan saglikli bir sekilde yurttiimesi
amactyla, bu ortak alanlarin kiralanmasi, fonksiyonlarinin  belirlenmesi, gerekiyorsa
dluzenlemelerinin yapiimasi, ihtiyaca gére gerekli her turli demirbaglarin alinmasi, personel
istihdam edilmesi, profesyonel igletme ve glvenlik, temizlik, bahge bakim sirketleri ile bir yili
asabilecek slreler dahilinde de gecerli olacak sekilde sézlesme imzalanmasi konusunda yetkili
olacak, Kat Malikleri Genel Kurulunu ve Temsilciler Kurulu'nu en genis hukuksal anlamda temsil
etme hakkina sahip olacak, site isletme bitgesi hazirlanmasi, onaylanmasi, maliklere duyuruimasi,
aidat avanslarinin belirlenmesi, toplanmasi, toplu yapilar adina bankada hesap acilmasi, bu
hesabin malikler adina her sekilde degerlendirilmesi, aidat avanslarini ve aidatlarini ve ortak
alanlara vermis oldugu zararlari ve bu zararlarin bedellerini zamaninda 6demeyenler hakkinda her
thrlh yasal islemlerin yapilmasi,yasal islemler icin vekalet verilmesi, site ortak alanlari ve site
kullanimi konularinda tuzukler hazirlanmasi konularinda tam yetkili olacak, bagimsiz balumi
tapuda ve bu yénetim planinda gésterilen nev'inden baska amaglarla kullananlarin bosaltiimasinda
yasal prosedirlerin uygulaniimasinda da yetkili olacaklardir.

Toplu Yapi Kat Maliklerine ve ortak alanlarina hizmet edecek, su deposu, yangin suyu deposu,
siginak, arag bakimi-yikama, yénetim ofisi ve ilgili mekanlar, TV anteni, su daditim, gazete vs.
gunltk siparig alma ofisi vs. bltin mekanlarin hangi blokta veya toplu yapi icersinde nerede
olacagi ve nasil kullanilacagi, nasil igletilecegdi Gegici Yénetim Kurulu veya Toplu Yapi Yénetim
Kurulu tarafindan belirlenir, malikler veya kiracilari buna itiraz edemez. Yapimci firma tarafindan
buttn bloklarin ortak kullanim igin tesis edilmis merkezi su deposu, I1sitma- sojutma-havalandirma
sistemleri, yangin suyu deposu, sulama suyu deposu, Tv anteni, trafo, sosyal tesis, acik-kapali
ylizme havuzu, kafe, vb. her tirll tesis icin her hangi bir malik veya blok yénetim kurulu, diger
herhangi bir malikin veya herhangi bir blogun maliklerinin_ kiracifarinin, ortak mekanlarin bu
tesislerden faydalanmasina engel olamaz.
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Varyap Meridian 1 Toplu Yapisi, Varyap Meridian 2 Toplu Yapisi, Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi
malikleri ve kiracilar, her G¢ toplu yapi bahgesi icersindeki agik gezinme alanlarina girip
dolasabilecekler, bu toplu yapilardaki kapali ortak alanlara ve havuz vs. acik alanlara, sosyal
tesisler vb. ortak alanlara giriimesi, bu alanlarin kullanilabilmesi ise her {i¢ Toplu Yapi Temsilciler
Kurullarinin ortak protokolleri ile belirlenebilecektir, aksi halde bu alanlardan karsilikli olarak
yararlanilamayacaklar. Bahsedilen bu Toplu Yapilar disinda, kamusal yesil alanlarda site
maliklerinin yararlanacagdi spor tesisleri yapildidi takdirde her (¢ toplu yapi malikleri esit kullanim
hakkina sahip olacaklar, giderlerine de arsa paylari oraninda katilacaklardir.

Toplu yapt igersinde bulunan Havuz-A, kapalt havuz, spor alani, sauna, soyunma bélimleri,
kafeler, lobiler, kitap okuma, dinlenme odalari vb. bitiun ortak alanlar Toplu yapi iginde bulunan
bltiin bagimsiz bdlum malikleri, kiracilari tarafindan esit haklarla kullanilabilecektir. Bu tlr
alanlarin kullanim sekilleri, Gegici Yonetim Kurulu veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanacak tlziUklerle belirlenecektir. (isyeri olan bagimsiz bélimler igin ilgili maddelerde
belirtilmis kosullar gegerlidir, orada aciklandigi gibi uygulama yapilacaktir.) Villalarla ilgili durum
ilgili bélimlerde ifade edildigi gibi uygulanacaktir.

Herhangi bir blogu dogrudan ilgilendiren blok igi giderler, ait oldugu blok kat maliklerinden tahsil
edilecek olup, bu giderler VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yénetim Kurulu adina VARYAP
MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI' nin sézlesme ile yéneticiligini Ustlenen profesyonel yénetim sirketi
veya sirketleri, yada istihdam edilen personeller (Site Yonetimi) tarafindan, Yoénetim Kurulu
tarafindan yetkilendirildikleri dogrultuda tahsil ve takip ve gerekli ise hukuki yollardan tahsil
edilecektir. Siteye gelir getiren ortak yerlerle ilgili herhangi bir gider oldugu takdirde, bu ortak
yerlerin hangi blokta olduguna bakiimaksizin toplu yapi ortak gideri olarak dikkate alinacaktir.
(Muaf olan bagimsiz bélim malikleri ilgili maddelerde belirtildigi kosullarda muaf tutulacaklardir).

Villalar A Blok altindaki (blok ici) sosyal tesis amagl ortak alanlardan faydalanabilmelerine ragmen
giderlerine katilmayacaklar buna karsilik ortak alan gelirleri oldugu takdirde bunlardan
yararlanamayacaklardir. A bloga ait blok i¢ci giderler disindaki ortak alanlarla (blogun disinda kalan
ortak alanlar) ilgili her turla gidere dikkanlar disindaki, villalar dahil bitin badimsiz bélumler
katilacaktir. Siteye ait iki giris disinda villalarin kullanimina ait ¢cikmaz sokak girisinde de glivenlik
elemani gérevlendirilecek, V7-V8-V9-V10-V11-V12-V13-V14 villalari kuzeybati cephesi boyunca
devam eden (parsel siniri boyunca) imar yolu tarafinda glvenlik c¢iti olusturulup, bu cit Gzerinde
s6z konusu her villa icin acilabilir giris kapist birakilacak, bu villalar s6z konusu imar yolu
tarafindan giris c¢ikis yapmak istedikleri takdirde glvenlik giderlerini her bir villa kendisi
karsgilayacaktir. Bunun diginda toplu yapi genelinde bulunan bltin bahge duvar aydinlatmasi,
bahge bakim, sulama giderleri, havuz — A bakim giderleri, sitenin butin gtvenlik giderleri ortak
gider olarak dikkate alinacaktir. Ortak giderlerin dagitimi ilgili maddelerde aciklanmistir.
Dukkanlarin giderlere katiimi yine ilgili maddelerde aciklandigi gibidir. V1-V2-V3-V4-V5-V6
villalarina tahsis edilen havuzlarin giderleri ise kendi blok giderleri olarak dikkate alinacaktir.
Villalarin bahce bakim giderleri sitenin ortak gideri olarak dikkate alinmasina ragmen, diledikleri
takdirde diledikleri bitkileri dikebilirler, mevcut bitkileri degistirebilirler, yeni peyzaj diizenlemesi
yapabilirler. Diledikleri takdirde kendilerine tahsis edilen acik alanlarin bakimini kendileri de
Ustlenebilirler, bu durumda site geneli bahge giderlerine katilmaktan feragat edemezler. Yangin
suyu gideri hari¢ Villa kapali alanlari ile ilgili her tGrlG gider her bir villa icin kendi blok gideri olarak
dikkate alinacaktir. Villalarin tasiyici sistemi, tadilat, boya, cephe bakim giderleri vs. de yine ayni
sekilde dikkate alinacaktir.

Villalara da merkezi sistemden kullanma suyu tesisati ¢ekilecedi icin ilgili giderlere pay &lcerle
tespit edilecek kullanimlari oraninda, su deposunun ve ekipmanlarinin bakim, yenileme vb.
giderlerine belirlenen esaslar dahilinde katilacaktir.

Ortak yerlerin yonetimi anlamindaki giderler ile bununla baglantih otopark vb. ortak alanlarin
yonetimi ve giderlerinin tayin ve tahsili hususunda da Profesyonel ydnetim sirketi veya sirketleri,
yada Kisiler (Site Ydnetimi) VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yénetim Kurulu adina,
yetkilendirildikleri dogrultuda yetkili olacaktir.
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Burada belirtiimeyen hususlarda Kat Mulkiyeti Yasasinin amir hikimleri uygulanir.

15.-ORTAK GIDERLERE KATILMA

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI birden fazla bloktan miitesekkil olup, Kat Malikleri dncelikle
bulunduklari blok anayapisinin genel giderlerine ve VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPILARI'ni
olusturan tim kat maliklerince ortak fayda saglanan giderlere katilacaklardir. (Ozel durumlar ilgili
maddelerde aciklandigi gibi dikkate alinacaktir).

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI, Esit Paylasilan Ortak giderler:

Site ybénetim kadrosunda bulunan, yonetim ofisinde calisan personel Ucretleri, Yaya Girig
noktalarinda, blok resepsiyonlarinda, site ici, kapali otopark i¢i devriye kadrolarinda, varsa kapali
otopark giris noktalarinda gérevli gtvenlik vs. elemanlari giderleri, ortak acik alanlarin, kapali
otoparklarin, havuzlarin bloklarin temizliginde gérevli temizlik elemanlari giderleri, teknik bakim ve
hizmetlerde gérevli butin teknik elemanlarin giderleri, havuz bakim teknisyenleri giderleri, bahce
bakim hizmetleri personel giderleri, varsa ortak kullanilan sosyal tesis personel giderleri, velhasil
VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'ni olusturan tim kat maliklerine ortak hizmet sunan
personele iliskin giderlerin toplamlar.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI, Arsa Payina gére Paylagilan Ortak giderler:

Site yénetimi ofisi giderleri, Guvenlik kultbelerinde, otomasyon merkezlerinde, site ici ortak acik
alanlarin, kapali otoparklarin, havuzlarin, ortak tesislerin, sistemlerin gtivenlik, temizlik, insai,
teknik bakim hizmetlerinde olusan malzeme, enerji, yakit, sarfiyat, sigorta giderleri, bu alanlarda
bulunan cihazlarin periyodik bakim Ucretleri toplamlari, varsa ortak kullanilan sosyal tesis bakim,
sarfiyat vb. giderleri, demirbas alim bedelleri gibi VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI olusturan
tim kat maliklerine ortak fayda saglayan bu tlr giderlerin toplamiari.

Blok bazinda Arsa Payi Oraninda Paylasilan Ortak Giderler:

Blok ortak alanlar temizlik, insai, teknik bakim hizmetlerinde olusan malzeme, enerji, yakit,
sarfiyat, sigorta giderleri, bu alanlarda bulunan cihazlarin periyodik bakim Ucretleri, demirbas alim
bedelleri gibi Blok anayapisini olusturan kat maliklerine ortak fayda saglayan bu tir giderlerin
toplamlari.

Bununla birlikte tapuda isyeri olan badimsiz boélimler (dikkanlar), bahge aydinlatma, yangin
sistemleri giderleri, paratoner, jeneratér, su deposu bakimi vs. gibi kendilerini de ilgilendirilen veya
yararlandiklari giderlere katilacaklar ve eder isitma, sodutma, havalandirma, kullanma suyu gibi
yararlandiklart merkezi sistemler varsa, pay olgerle tespit edilecek kullanimiari kadar édeme
yapacaklardir. Bu bagimsiz bélumler éntindeki ticari avlulardaki bitkilerin bakimi, aviunun temizligi,
site tarafindan yapilacak gideri bu bagimsiz birimlerin gideri olarak dikkate alinacaktir. Bu
bagdimsiz bélumler ¢oplerini kendi imkanlari ile uzaklastiracaklardir. Bu bagimsiz bélimler
giderlerine katiimadiklari site hizmetlerinin kendilerine de verilmesini talep edemeyecekler, almak
istedikleri hizmetler varsa, ilgili giderlere katkida bulmak sartiyla Toplu Yapi Yénetim Kurulu ile
uzlasarak ¢ozimler bulabileceklerdir. Blok cephesinde, temelinde, taslyici elemanlarinda
yapilacak bakim, tamirat, yenileme, glclendirme giderlerine katilacaklar, mesken olan bagimsiz
béltmlerin faydalandigr ortak alanlardaki boya, bakim, temizlik, tadilat vs. giderlere, site ve blok ici
glivenlik giderlerine de katiimayacaklardir. Isyeri olan bu bagimsiz bélumier yukarida belirtimeyen
Konularda, kendilerini ilgilendirmeyen ve faydalanmadiklari site ve blok giderlerine
katilmayacaklardir.

Bagimsiz bélim malikleri merkezi sistemden faydalandiklar isitma, soutma, havalandirma
giderlerine pay 6lcerlerle tespit edilmis kullanim miktarlari kadar, ortak alan isitma, sodutma,
havalandirma giderlerine ise arsa paylari oraninda katilimda bulunacaklardir.

Site Yénetimi bagimsiz bélim disinda kalan alanlarla ilgili faaliyet gésterecek, badimsiz bdlim
icindeki tim iglemler bagimsiz bélum malikine ait olacaktir. Tehlike ve aciliyet 6nemi arz eden
durumlarda ise site ydnetimi personeli bagimsiz bélim icinde de destek saglayacaktir.
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Bagimsiz bolim icersinde 6zel bir islemler igin Toplu Yapt Yonetim Kurulu karari ile eleman tahsis
edilebilecek, Yonetim Kurulunun kararlastirdidi tlzik dogrultusunda bu tlr destekler verilecek,
yine yonetim kurulunun belirledigi miktarda Gcret bagimsiz bélum malikinden tahsil edilecektir.

Hizmetlerden yararlanma hususlari dikkate alinarak, gegici yonetim kurulu veya temsilciler kurulu
onaylyla gider dagilim prensibi belirlenebilir. Aksi halde bu yénetim planinda belirlenen esaslar
gegerlidir.

Site y6netimi, yénetim, glvenlik, teknik personelleri badimsiz bélim i¢i destek hizmetini villa,
dikkan, mesken ayrimi yapmaksizin ayni prensipler dahilinde verecektir. Site glvenlik duvari
digsinda kalan dikkanlarla ilgili (dikkanlar, malikleri, kiracilari, kullanicilari, musterileri vb.),
hirsizlik, gasp, soygun, saldirt vs. tehlikelere karst glivenli§inin saglanmasi bu bagimsiz birimlerin
malik, kiract, kullanicilarina aittir.

16.- ORTAK GELIRLER

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI iginde bulunan ancak bagimsiz bélimleri disinda kalan ve
isbu yoénetim planinca minhasiran her hangi bir kat malikinin kullanimina tahsis edilmis
bulunmayan ortak yerlerin degerlendiriimesi veya kiraya verilmesi ve kat maliklerinin ortak
alanlardan faydalanma hakkina asiri zarar vermeden kiralanmasi, Gecici Yénetim Kurulu veya,
VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yonetim Kurulu’nun yetkisinde olup, Yonetim Kurulu gerekli
g6rdiigu hallerde karar icin Toplu Yapt Temsilciler Kurulu'nu toplantiya ¢adirabilir. Bu yolla elde
edilen kira ve aidat gelirleri kiraya verilen ortak alanin hangi Yap! Blok’'unda olduguna
bakilmaksizin VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'nin ortak geliri kabul edilir ve paylastirma,
nakdi édeme seklinde degil aidat avanslarindan disulmesi sekliyle badimsiz bolim maliklerine
arsa paylart oraninda paylastirilir. Bu prensip VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'nin her hangi
bir sekilde elde ettigi diger ortak gelirler icin de ayni sekilde uygulanir. Tapuda isyeri olarak kayith
olan badimsiz bdlimler ve villalar ortak giderlerin blylik cogunlugundan muaf olduklart icin bu
gelirlerden pay almayacaklardir. Dikkanlara ve villalara tahsis edilen acik alanlari malikleri,
kKiracilar, musterileri, misafirleri, bagdimsiz bélimlerin kullanma ve isletme fonksiyonunun bir
pargasi olarak, acik otopark olarak kullanabilir fakat taksi duragi yapilmasi, bankamatik konulmasit,
reklam tabelasi konulmasi vb. ek gelir elde etmek amaciyla kiraya veremez, kullanamaz. Bu
konuda ancak Gegici Yonetim Kurulu veya Site Yonetim Kurulu ile ortak karar alarak bu faaliyetler
gerceklestirilebilir.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu kararlari, Toplu Yapi Temsiiciler Kurulu kararlari, Toplu Yapi
Yonetim Kurulu kararlari, Gegici Yonetim Kurulu kararlari ve kesinlegen Isletme Projesi tiim
hak sahiplerini baglayici olup, 2004 sayili lcra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin
birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

17.- ORTAK GIDERLERIN TEMINATI — ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Kat Mulkiyeti Kanunu 20 nci maddesi uyarinca hissesine diigen gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan, kat maliki ile birlikte diger hak sahipleri de muistereken ve miteselsilen
sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulugu édemekle yukimld oldugu kira miktari ve aidati ile sinirli
olup, yaptigi 6deme kira borcundan disallr.

SITE’de bulunan badimsiz bélumlerden, ortak yerlerden, tesislerden yararlanma hususunda,
yukarida sayilan kural ve kaidelere aykiri davranan hak sahipleri hakkinda gerekli yasal prosedur
baslatilir ve ilgili mevzuat ve isbu Yénetim Planinda 6n gérilmus yaptirimlar uygulanir.

Bu énlem ve yaptinmlarin baslicalari sunlardir;

Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik %5 hesabi ile gecikme tazminati uygulanir. Temerriit
gosteren kat malikleri ve diger hak sahipleri aleyhine Kat Mulkiyeti Kanunu 20/2 ve 3. maddesinde
anilan yaptinmlar talep ederek dava acilir ve icra takibi yapilir.

Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz bélimu Uzerine Kat Milkiyeti Kanununun 22. maddesinin 2.
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fikrasi uyarinca kanuni ipotek tesis edilebilir. 4721 sayih Turk Medeni Kanunu’nun 893 (nci
maddesi burada da uygulanir.

Is bu Yénetim Planin 18. Maddesinde teferruatiyla incelendigi gibi; kat malikleri, Yénetim Planinda
gosterilen borg ve yukumlllikleri yerine getirmemek suretiyle veya Kat Miilkiyeti Kanununun 25/ 3.
Maddesinin a, b, ¢ bentlerinde sayilan sekilde dider kat maliklerinin haklarini, onlar icin ¢cekiimez
hale gelecek derecede ihlal ederse magdurlar, mitecaviz kat malikinin mustakil bélimi Gzerindeki
mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Tagsinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin tamami zarari
verenden tahsil edilir.

Toplu Yapi Yoénetim Kurulu bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hikimler sakli kalmak ve
gerektiginde kullaniimak Uzere bor¢ ve yukumliliklerine aykirt davraniglarda bulunan sorumlular
hakkinda agsagida belirtilen nlem ve yaptirimlar da uygulayabilir;

Borg ve yukumitliklerine aykiriidin giderilmesi igin yazili ve s6zIi uyarida bulunur. Bu uyari, Toplu
Yapt Yénetim Kurulu kararinin, sorumiu kisinin konutuna veya bilinen baska adresine posta ile
yahut elden ulasmasiyla tekemmuil eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar yazilarinin
tebligine iliskin hiikiimler saklidir.

Yukarida sayilan hak sahiplerini ilgilendiren yasaklara aykiri davraniglarda bulunanlara Toplu Yap!
Yonetim Kurulu'nca zimni veya sarih bir sézlesme ile goéreviendirilen kisi ya da kigiler, Medeni
Kanunun 894. maddesi, Borglar Kanununun 52. maddesi uyarinca fiilin engellenmesi,
durdurulmasi veya ortadan kaldirilmasini saglayacak eylem ve islemler yapabilirler.

Devamlilik gdsteren ihlallerin durduruimasi ve sonuglariyla beraber ortadan kaldiriimasi icin Toplu
Yap! Yénetim Kurulunun génderecedi uyarida, ihlalin devam etmesi halinde ginlik 10,00TL’ na
kadar bir ceza uygulayacagdini bildirebilir. GUnlik olarak uygulanacak ve azami haddi 100,00TL
olacak bu ceza 2008 yili para degerine gdre tespit edilmistir. Muteakip yillarda bu meblag Vergi
Usul Kanunu’nca yayinlanan Yeniden Degerleme Orani nispetinde artirilir.

Yukaridaki fikrada bahsedilen ceza Kat Mulkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borclar Kanunun
158. maddesinde dlizenlenmis sdzlesme cezasi hilkmundedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi bu
maddenin yukaridaki diger fikra ve bentlerinde yazili 6nlem ve yaptirimlari da ayrica talep etmeye
mani degildir.

Takdir ve tebli§ edilen glnlUk cezanin talebe ragmen édenmemesi halinde, tahsile kadar gececek
sUre igin aylk %5 gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati Toplu Yapi Yonetim
Kurulu tarafindan uygulanir ve ana tasinmaza ait ortak giderlere sarf edilmek Gzere irat kaydedilir.

18.- MUSAADE MECBURIYETI

Bir badimsiz bélimde veya bu bolimdeki tesislerde, eklenti veya ortak yerlerde meydana gelen bir
hasar veya arizanin onarimi veya gideriimesi veya tesislerin yeniden yapiimasi ve yapi
guvenligiyle ilgili olarak gerekli teknik incelemeler icin diger bir badimsiz bélime girmek
gerekiyorsa, o bélimin maliki veya o bélimde bagka sifatla oturanlar, giris miisaadesi vermeye ve
bélimde gerekli islerin yapiimasina katlanmaya mecburdurlar.

Ana gayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz béliim ve eklentilerinin
veya ortak yerlerin veya bagimsiz bélimdeki tesislerin yeniden yapilmasi icin, sadlam kalan
bagimsiz bélimlerin icinden veya disindan faydalaniimasi gerekiyorsa, o béltimlerin malikleri veya
orada baska sifatla oturaniar buna miisaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili misaade yilzinden, kat maliklerinin veya orada baska sifatla
oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz bélim maliklerince veya blok
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ortak alani ise o blok maliklerince, SITE ortak alan veya tesisi ise, Toplu Yapi hesabindan derhal
ddenmesi ve giderilmesi mecburidir.

19.-HAKIMIN MUDAHALESININ iSTENMESI

Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Toplu Yap! Yonetim Kurulu
tarafindan verilen karara razi olmayan bagimsiz bslim maliklerinden birinin veya onun bélimiinde
kiraci ve herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli suretle faydalanan kimselerin kanunda veya
Yonetim Planinda gésterilmis bulunan bor¢ ve yukimltliklerini yerine getirmemeleri yliziinden
zarar géren bagimsiz b6lum malikleri, yonetici veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu Baskani, Kat
Mulkiyeti Kanunu’ nun 33. maddesi uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak borg ve
ylkimliltklerinin yerine getirilmesi igin hakimin miidahalesini isteyebilir.

Bloktaki bir bagimsiz bélumin satiimasi halinde Toplu Yapi bagimsiz boliim maliklerinin éncelikle
satin alma haklari yoktur.

20.-TEMLiKi TASARRUF VE ONEMLi YONETIM iSLERI

Blok yapinin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boélunmesi, bélinen kismin milkiyetinin
baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun, yada Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunun oybirligi ile alacagi karar ile olabilecekken, ana yapinin duvarlarinin,
catl ve benzeri yerleri ile SITE ortak alanlarinin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi énemli yénetim
isleri ise, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun oybirligi ile alacadi karar ile yapilir.

21.-YENILIK VE iLAVELER

Faydali Olanlar:
Kat malikleri, ana gayrimenkullin ortak yerlerinde kendi baslarina yenilik, ilave ve degisiklik
yapamazlar; bu nevi degisiklikler Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun verecedi karar (izerine yapilir.

Kat malikleri, blok yapi ve SITE ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar. Ortak
yerlerin dlzgln veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin gogaltiimasina yarayacak biitlin yenilik ve ildveler Toplu Yapi
Temsilciler kurulunun verecegi karar (izerine yapilir.

Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler Blok Kat maliklerince, SITE ortak alanlarinda
yapilan yenilik ve ilaveler ise SITE'de bulunan tiim bagimsiz bélim maliklerince ddenir.

Cok Masrafli Ve Litks Olanlar:

Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler cok masrafll ise veya yapinin 6zel durumuna gére liks bir
nitelik taglyorsa veya ana gayrimenkultin bittin kat malikleri tarafindan kullaniimasi mutlaka gerekli
olan yerlerinde veya gegitlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki,
gidere katiimak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini onlarin yaptimasina karar
vermis olan kat malikleri 6derler.

Bununla beraber, baslangicta giderlere kétllmayan kat maliki veya onun kulli veya clizi halefleri
yenilik ve ilavelerin yapiimasi ve korunmasi giderlerine sonradan, kendi arsa paylari oraninda
katilirlarsa, yapilan IUks yenilik veya ilaveden faydalanma hakki kazanirlar.

22.-SIGORTA ANLASMASI

Ana gayrimenkullin, sigorta edilmesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kararlastirilabilir. Sigorta
yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa paylari oraninda, katilmakla yikimitdurler.

Ana gayrimenkullin timintn harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine sézlesme
olmadikca, kat maliklerine, arsa paylari oraninda paylastirilir.
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Yalniz bir veya bir kag badimsiz bdlim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylart oraninda
harcanir.

Kat malikleri ana gayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini karsilamak (izere,
kendi bagimsiz bdlimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu halde alinacak
sigorta bedeli, ana gayrimenkulln sigorta bedelindeki paylari da ayrica sakl kalmak (izere, yainiz
kendilerine ait olur. Sigorta hakkindaki emredici kanun hikimleri sakiidir.

23.-KAT MULKIYETININ DEVRi MECBURIYETI

Kat malikleri, isbu Yénetim Planinda gésterilen bor¢ ve yukimiltlUkleri yerine getirmemek suretiyle
veya Kat Mulkiyeti Kanununun 25 / 3. Maddesinin a, b, ¢ bentlerinde sayilan sekilde diger kat
maliklerinin haklarini, onlar icin ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse magdurlar, miitecaviz
kat malikinin mustakil bélumt Uzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden
isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bélumin mulkiyetinin hilkme en yakin tarihteki degeri o
kat malikine ddenerek veya mahkemenin gosterecegi yere depo edilerek bu mulkiyetin diger kat
maliklerine arsa paylari oraninda devrediimesi icin davanin agimasi, aksi kararfastiriimis
olmadikea, diger kat maliklerinin sayi ve arsa pay! ¢cogunluguyla karar vermesine baglidir.

Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davay! agmak istemezse, davay: 6teki kat
malikleri agar ve hakim hikim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek Uizere
bankada Ucer aylik vadeli hesaba yatinimasi ve makbuzunun ibrazi icin davacilara resen
belirleyecedi uygun bir siire verir.

Devir bedelinin stresi icinde yatiriidigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabulil halinde
héakim, davalinin bagimsiz béliminin mulkiyetinin davayi agmis olan kat maliklerine arsa paylari
oraninda devredilmesine ve devir bedelinin iglemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:

Ortak giderlerden ve avanstan kendine diusen borglart 6demedigi icin hakkinda bir takvim yil icinde
iki defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi;

Ana gayrimenkulin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan Kat Mulkiyeti Kanunu 33 {inci madde
geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili borg ve yukimleri yerine getirmemek suretiyle
6teki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil israr edilmesi;

Kendi bagimsiz bsélimund randevu evi veya kumarhane gibi ahlaka ve kanuna mugayir olarak
kullanmak.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava acma kararinin
6grenilmesi tarihinden baglayarak alti ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes
yil icinde kullaniimazsa veya dava sebebi ortadan kalkmissa diser.

_U¢UNcU BOLUM
YONETIM ORGANLARI

24.-BLOK YONETIM ORGANLARI
A-BLOK KAT MALIKLERI KURULU
VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI icindeki her bir yapi blodu, blok adi altinda bagimsiz bir

birim olarak ele alinmig olup, her bir blogun Blok Kat Malikleri kurulu sadece o blogun kat
maliklerinden olusacaktir.
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SITE kapsaminda bulunan parsel (izerinde birden gok bagimsiz bslimi kapsayan ana yapida
ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere
iliskin olarak, o blokta bulunan badimsiz bélim maliklerinin sectigi Blok Yénetim Kurulu tarafindan
yonetilir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nu yonlendirici tavsiyelerde bulunur. Blok kat malikleri kurulunun
alacag! kararlar tavsiye niteligindedir. Burada gorisulen fakat Toplu Yapi Temsilciler kurulunda
onaylanmamis kararlar kat maliklerini baglamaz.

Blok Kat Malikleri kurulunun gérev ve yetkilerinin esasini, ait olunan Blok anayapisinin sorunlarinin
halli, ¢6zima, y6netilmesi konularinda ilgilenecek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Uyesi olarak kendilerini temsil edecek Blok temsilcilerinin secilmesi, blogu
ilgilendiren konularda kararlar alinmasi konulari olusturur.

Toplanma Ve Cagr :

Blok Kat Malikleri Kurulu her iki yilda bir defa Ekim Ayinin ilk yarisi icinde oladan toplantisini
yapar. Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacadi ve giindemi, Gegici Yénetim Kurulu sliresince
Gegici Yonetim tarafindan daha sonra ise Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan tespit edilerek,
toplantidan en az 15 giin énce blok kat maliklerinden blokta oturanlara imza karsihdi ve blokta
oturmayanlarin ise Site Yénetimi'ne vermis olduklari adreslere, adres verilmemis ise tapuda veya
satis sézlesmesinde belirtilen adreslere iadeli taahhltlli olarak bildirilir. Tebligat yapilamamasi
halinde bundan sonra yapilacak tim tebligatlar Bagimsiz bélimden fillen yararlananlara yapilarak
ilan panosuna asilir. Bu tebligat Kat Malikine yapiimis sayilir. Bagimsiz bélimde fillen oturan
yoksa, ilan panosuna asilan tebligat 6rnedi kat malikine yapiimis sayilir.

Ik cagn yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci
toplantinin bir hafta sonra ayni giin, ayni yer ve saatte yapilacagi ve bu toplantida karar yeter
sayist, katilanlarin salt coguniugu olacagi belirtilir. Toplantilarda, yalniz toplantinin giindemindeki
yazili maddeler gérusulebilir. Ancak toplantidaki mevcut Uyelerin 1/3'UnUn yazili talebi ile baska
hususlar da glindeme alinarak gérisulebilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu; Toplu Yapi Yonetim Kurulu, blok yéneticisi, blok kat maliklerinin 1/3’Un{in
istemi Uzerine yukarida belittilen ¢adri yontemlerine uyularak, toplantinin giindemi belirtilmek
kaydiyla her zaman olaganust(i toplantiya cagirilabilir.

Kurula Katilma Ve Oy Hakki :
Blok Kat Malikleri Kurulu'nda, her kat maliki, bagimsiz bélumune iliskin arsa payinin miktarina
bakiimaksizin bir oy hakkina sahiptir.

Blok kat maliklerinden her biri, diger bagdimsiz bélum malikleri veya disaridan vekéalet verecekleri
bir vekil tarafindan temsil edilebilir. Verilecek temsil yetkisi yazil bir belgeye dayanmak zorundadir.

Ayni blokta bir kisi birden ¢ok badimsiz béliime malikse her bagimsiz b6lum igin bir oy hakki
vardir. Ancak, bir sahsin vekaleten veya asaleten kullanabilecedi oy sayisi Blok Kat Malikleri
Kurulu'ndaki batin oylarin 1/3’Gnden fazla olamaz. Oy hesabinda kesirler géz 6niine alinmaz.

Bir kisi oy sayisinin yizde besinden daha fazlasini kullanmak (izere vekil tayin edilemez.

Bir bagimsiz bdlimiin birden fazla maliki varsa, Blok Kat Malikleri Kurulu'nda bunlart, iclerinden biri
veya disaridan vekalet verecekleri birisi temsil eder. Béyle bir temsilci segerek blok ydneticisine
bildirilmedik¢ce maliklerden herhangi birine yapilacak tebligat timine yapiimis sayilir. Dodrudan
dogruya kendini ilgilendiren bir hususla ilgili diger hissedar malik goérlismelerde hazir bulunabilir
fakat o bagimsiz bélum icin hissedarlardan bir malik yada ortak vekilleri oy kullanabilir.

Blok Kat maliklerinden biri ehliyetsiz (cocuk, akil hastasi vb.) ise onun yerine Blok Kat Malikleri
Kurulu'na kanuni velisi veya vasisi katilir.
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Toplanti ve Karar Yeter Sayisi
Toplantiy1 yénetmek Uzere bir bagkan, 1 sayman ve alinan kararlari yazmak Uzere bir katip segilir.
Toplanti diizenini bagkan saglar.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bagimsiz béltim maliklerinin sayica ¢cogunlugu ile toplanir ve katilanlarin
oy coklugu ile karar verir. Yeter sayi saglanamadidi i¢in ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplantida
yeter sayl aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢cogunlugu ile karar verilir.

Ayrica Blok Kat Malikleri Kurulunda alinan kararlar ve tutulan tutanaklar Toplu Yapi: Yodnetim
Kuruluna, ilk toplanti sonrasinda ise Gegici Ynetim Kurulu’na tutanakla teslim edilir.

Blok Kat Malikleri kurulunda alinan kararlar o toplantiya katiimamis olan kat malikleri ile bagimsiz
boéitimlerinde devamli oturanlar var ise onlara, Blok Yoneticisi tarafindan bildirilir.

B-BLOK YONETICiSi DENETCISI

A Blok Kat Malikleri Kurulu her iki yida bir Ekim aymin icinde yapacag: toplantida kendi
aralarindan say! coguniugu ile 5 kisiden muitesekkil bir Blok Yonetim Kurulu seger. Katilimcilarin
en codunun oyunu alan Yoénetim Kurulu Gyesi Blok Yéneticisi olur, dider yoneticilerden ikinci en
cok alan ayi alan yonetici yardimcisi olur. Temsilciler kurulu igin her villa maliki 1 Yonetici seger.

A Blok Yénetim Kurulu Uyeleri’nin tamami herhangi bir sebeple gérevden ayrilmamasi halinde, bir
veya iki Gyenin goérevden ayrilmasi Blok Yonetim Kurulu’nun gérevine devam etmesine engel
degildir. Gerek gérilirse A Blok Kat Malikleri Olagantstl Genel Kurulu toplanarak yerlerine yeni
tyelerin secimi yapilabilir, aksi halde kalan iye yada Uyeler gdreve devam ederler. Kalan lye yada
Uyeler Toplu Yapr Temsilciler Kurulunda, A bloktaki bagimsiz bélim sayisinin kalan (ye sayina
bélunmesi ile olusan oy hakki ile ilgili blogu temsil etmeye devam eder. A Blok Y&neticileri bloklar
ile ilgili sorunlan ve A Blok Kat Malikleri Kurulu ve A Blok Yénetim Kurulu kararlarini Toplu Yapi
Yo6netim Kuruluna iletirler.

Yéneticinin adi ve soyadi, ev veya is adresi ile irtibat telefonu blok giris kapisi yaninda
gérilebilecek bir yere cerceve icerisinde aslir.

Burada secilen biitin Blok Yénetim Kurulu Uyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyesi olarak
secilmis sayilirlar. A Blok yonetim kurulu Gyelerinin her birinin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nda A
blok bagimsiz bolim sayisinin 1/5’i kadar oy hakki olacaktir.

A Blok Kat Malikleri Kurulu'nda ayrica bir asil ve bir yedek Blok denetgisi segilir.

A Blok yoneticisine ve Denetcisine bu gérevinden dolayl herhangi bir Ucret ddenip édenmeyecegi
A Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan karar verilir. Bu Ucret o blok kat maliklerinden toplanir.

A Blok yoneticisi ve Denetgisi bltlin ortak giderlere diger malikler gibi katilir.

Denetci kendi A Blok Yonetimi hakkinda, Kat Mulkiyeti Kanunu uyarinca gérevini ifa eder.

25.-VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI YONETIM ORGANLARI
A-VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI KAT MALIKLERI KURULU

5711 sayili kanunla degdisik Kat Mulkiyeti Kanunu gergevesinde Toplu Yapt Kat Malikleri Kurulu
Parsel icindeki tim bloklardaki kat maliklerinden olusur.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yapilari olusturan A Blok ve V1-
V2-V3-V4-V5-V6-V7-V8-V9-V10-V11-V12-V13-V14 Bloklarin bitliin maliklerinden olugur. Gerekli
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durumlarda; Yo6netim Kurulu, Denetim Kurulu, yada Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Kat Malikleri
Kurulu'nun 1/3'0n0n imzasiyla, 15 gln 6ncesinden yazili olarak haber vermek sureti ile ¢agrida
belirtilen yer ve tarihte toplanirlar. Toplantiya katilim ve oylamalardaki yeter sayisi konusunda Blok
Kat Malikleri Genel Kurulundaki ayni prensip uygulanacaktir.

B-VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPIS| TEMSILCILER KURULU

BUtin bloklarda Yénetim Kurulu secimleri tamamlandiktan bir hafta sonra, Butiun bloklarin, A blok
Kat Malikleri Kurulu tarafindan 5 kisi olarak blogu temsil etmek (izere segilmis bulunan ydneticiler
ve V1-V2-V3-V4-V5-V6-V7-V8-V9-V10-V11-V12-V13-V14 Bloklarinin her birinin malik/maliklerinin
sectigi 1’er yoneticinin timinin bir araya gelmesiyle olusan toplam 19 kisilik Yonetim Kurulu
tyelerinin tamami toplanarak Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu olugturur.

Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Temsilciler Kurulu her bir Gyesinin, temsil ettigi bagimsiz bélim
sayisl kadar oy hakki vardir. Dolayisiyla, A bloktan 5 Yoénetici secildidi icin, A blogun temsilcisi
olarak Temsilciler Kurulu'nda bulunan her bir {iyenin temsil ettigi bloktaki toplam bagimsiz bélim
sayisinin 1/5'i kadar oy hakki vardir. Bloklari temsil eden Gyelerden herhangi birisi veya birkag!
goérevlerinden ayrildiklari takdirde ilgili bloktaki bagimsiz bélim sayinin yine ilgili blogu temsil eden
kalan Uye sayisina bolinmesiyle o blogu Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil eden
Uyel/tyelerin ok hakki de@ismis olur. Yada ilgili Blok Kat Malikleri Kurulu yeni bir Gye secebilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulw’nun Gérev, Yetki ve Sorumluluklari :

Toplu Yap! Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerini secmek, Toplu Yapt Yénetim Kurulu tarafindan
hazirlanacak olan isletme bltcesini gorUserek onaylamak veya degistirerek onaylamak, bu
Yonetim Planinda minhasiran yetkili oldugu konularda karar vermek, Toplu Yapi Yonetim
Kurulunun bu Yénetim Planinda yazili gérev ve yetkileri haricinde kalan diger tim konularla ilgili
olarak karar almak, bir dnceki yénetim kurulu GOyelerini ve hesaplarini inceleyerek ibra edip
etmemek, geredinde haklarinda yasal takip baslatmak, Toplu Yapi Yénetim Kurulunun Kat
Mulkiyeti Kanununa gére Toplu Yapi Kat Malikleri Genel Kurulunca karar alinarak uygulanabilecek
islemlerde bu kurulun gorevini Ustlenmek, Kat Mulkiyeti Kanunu tarafindan verilen diger gérevleri
yerine getirmek baslica gérevleridir.

Alinan kararlarin 6zelligi elverdikce Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlarinin icrasindan Toplu
Yapt Yonetim Kurulu sorumludur.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Temsilciler Kurulu toplanti yeter sayisi; toplantiya katilan
Uyelerin temsil ettigi Bagimsiz bolim sayilari toplaminin, en az Toplu Yapi Kat Malikleri toplam
sayisinin yaridan bir fazlasi olmasi, karar sayisi ise, toplantiya katilan Gyelerin temsil ettigi
Bagimsiz bolim sayilarina gére oy ¢ogunlugu ile karar verilir.

Hesaplamalarda yarimlar tama iblag edilerek hesaplama yapilir. Bir Gyenin temsil ettigi bagimsiz
bolum sayisi temsil ettidi bloktaki bagimsiz bélim toplaminin o blokta secilmis Uye sayisina
bélinmesi ile belirlenir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinden istifa veya baska nedenlerle
gérevden ayrilanlar oldugu takdirde, toplam temsilciler kurulu Uye sayisinin, Uye sayisi olarak
sayica yaridan bir fazlasi kalincaya kadar Toplu Yapi Temsilciler Kurulu gérevine devam eder. Bu
sart bozuldugu takdirde ayrilan Gyelerin temsil ettigi Bloklarda ayrilan Gye/Uyeler yerine yeni lye
secimi i¢cin Blok Kat Malikleri Olagantstl Genel Kurulu yapilir. Bu Oladantst Genel Kurul icin ilgili
Blok Kat Maliklerinin Ggcte birinin yazili talebi ile veya yasal sartlari olusmus ise Blok Yoneticisi
yahut Blok denetcisi veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan her zaman 15 glin dncesinden
yazili olarak haber vermek sureti ile cadri metninde belirtilecek uygun her hangi bir yerde
toplanabilir.

Her iki yilda bir Ekim ayinda secilen bloklarin yénetim kurulu Gyeleri Blok genel kurlarinin
tamamlanmasindan bir hafta sonra toplanarak Toplu Yapr Temsilciler Kurulunu olusturmus olurlar.
Toplantida 1 baskan ve 2 yardimci secilir, glindemdeki konular gértsilar, Gyelerin Ggte birinin
oyuyla yeni konular glindeme alinabilir.
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Ayni toplantida veya Temsilciler Kurulu’nun belirleyecedi baska bir tarinte yapilacak toplantida
Toplu Yapi Yénetim Kurulu secilir.

Yapilan oylamada katilan Temsilciler Kurulu Uyelerinden en ¢odunun oyunu olan Toplu Yapi
Yénetim Kurulu Bagkani diderleri aldiklari oy ¢oklugu sirasi ile 1 Baskan Yardimcisini ve 3 Uyeyi
olustururlar. Toplanti tutanadi Temsilciler Kurulu Toplantisi Bagkani ve Yardimcilar’nin imzalari ile
tamamlanarak yUrrlige girer.

C-VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI YONETIM KURULU

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yonetim Kurulu, Toplu Yapt Temsilciler Kurulu tarafindan
secilen, 1 Baskan, 1 Bagkan Yardimcisi, 3 (ye olmak lzere toplam 5 kisiden olusan kuruldur.
Temsilciler Kurulu Gyeleri arasindan veya disardan Kisiler secilebilir. Toplu Yapt Yénetim Kurulu
gorev slresi iki yildir. Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Gyeleri arasinda istifa edenler oldugu takdirde
Temsilciler kurulu tarafindan yerlerine yeni Gye/Uyeler segilir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yonetim Kurulu gerekli gortr ise, Toplu Yapi'nin
Profesyonel bir anlayisla yodnetilmesini teminen, toplu yapilarin yénetim ve igletme isini (Site
yonetimi isi), bir sdzlesme ile Profesyonel sirket veya sirketlere yaptirabilir ve bu konuda, s6zlesme
imzalayabilir. Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Hazirladidi sézlesme, tlzik, dizenlemeler, aldigi
kararlar, diger bitln faaliyetler icin Kat Mulkiyeti Kanunu'nun gerektirdigi dogrultuda Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu’ndan onay veya yetki almak zorundadir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yonetim Kurulunda alinan kararlar, o toplantiya katiimamis
olan Uyelere ve Temsilciler Kurulu’'na VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yo6netim Kurulu
bagkani veya yardimcisi tarafindan bildirilir. Toplantida alinan kararlan blok yoneticileri
bulunduklari blok bagimsiz bélum maliklerine iletmekle mukelleftirler.

Toplu Yapt Yonetim Kurulu Gérev, Yetki ve Sorumluluklari

SITEyi Ggiincl kisiler 8niinde yénetim kurulu bagkani temsil eder ve kaide olarak vekilin haklarina
sahiptir. Yonetim Kurulu Baskani, avukatlik s6zlesmesi yapabilir veya vekil tayin edebilir.

Toplu Yapi Ydnetim Kurulu, SITE ortak alanlarinin bakimi, korunmasi ve isletiimesi ile ilgili
konularda gorevli, yetkili ve sorumludur.

Ozellikle;

Merkezi hizmetlerin gorilip sirddriimesinde Blok yodneticilerinin ihtiya¢ ve dileklerini géz éniinde
tutarak ¢dzlmler Uretir,

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, her yil Ocak Ayinin ilk haftasinda o tarihe kadar yapilan islerin
hillasasinin arz! ile elde edilen gelir ve giderlerin hesabini vermek amaciyla tanzim edilecek bir
raporu, Temsilciler Kurulu’nun bilgisine sunar.

Yonetim Kurulu yapti§i giderleri belgeler ve butlin belgeleri gerektiginde incelenmek Uzere bir
dosyada muhafaza eder,

Toplu Yapi Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun saglkli tesekkult icin
gerekli organizasyonlari yapar.

Isletme Projesini hazirlar. Bu projede 6zellikle, yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, site yénetim
giderlerinden bu Ydénetim Planina ve arsa payina goére bagimsiz bélum malikine disecek
muhtemel avans tutarini gésterir,

isletme Projesi ayrica; aidat tahakkuk ve tahsilatinin sadlanmasina, muhasebenin tutulmasina
iliskin her tlrl0l biro hizmetleri, ayrica blok ortak alan ve site iginde bulunan tim ortak alanlarin
aydinlatmasi, isitma, periyodik temizlik gibi hizmetlerin bedelleriyle, kapici, bekgi, bahgivan,
otopark gbrevlisi vs. gibi goérevlilere verilecek Ucretleri, blok ortak tesislerinden; hidrofor, asansor,
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jeneratdr vb. tesislerin bakim ve onarim isletme giderleri ile kararlastirilacak bloklar arasi ortak
(jeneratér isletme vb.) éteki hizmetlerin karsilanmasini kapsar,

Aidat ve avanslar toplamak igin Yonetim Kurulu Baskan! ve Bagkan Yardimcisinin ortak imzasi ile
degisik bankalarda yeteri kadar hesap acgabilir. Bu hesaplardan para c¢ekilmesi Yénetim Kurulu
Baskani ve Baskan Yardimcisinin ortak imzasi ile olabilir.

Badimsiz bélim disinda kalan SITE ortak kullanim alanlarinin yénetim planinda 6ngdriilen
dogrultuda kullaniimasina, ydnetimine, bakim ve onarimina, isletiimesine yénelik her tirll giderlere
iliskin kararlar alir,

Kullaniimayan kapici dairelerinin ve ortak alanda bulunup degerlendirebilecek mekanlarin
kiralanarak ortak giderleri hafifletecek gelirler elde edebilir,

SITE ortak kullanim alanlarinda (yollar, tretuarlar, sosyal donati alanlari, mini futbol sahalari,
basketbol sahalari, yesil alanlar, cocuk oyun alanlari, her turll alt yapilar, acik ve kapali otoparklar,
acik alanlar, sosyal kultlrel tesisler ve sair bitlin ortak alanlar ve ortak kullanima sunulmus cihaz
alet ve benzerleri (izerinde) imar Kanunu'na, imar Planina ve Yapi Projelerine uyumsuz her tirlii
gelismeleri 6nler. Aykiriliklarin giderilmesi icin gerekli tim muidahaleleri yapar,

SITE alani icinde bulunan tim binalarin énleyici bakim ve onarimi icin periyodik denetimlerin
yapiimasi, bu denetim raporlari dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim-onarim
planlarinin yapilmasini ve isletme teknik hizmetlerinin yurttilmesini saglar,

SITE alani icerisinde sosyal barisi, huzuru, paylasimi, birlikte yagamayi kolaylastiracak etkinlikler
duzenlenmesine 6nderlik eder. Bu konuda SITE sakinlerivle iletisim kurarak &ncelikli tercihleri
tespit edip etkinlikler dlizenlenmesi icin projeler hazirlar,

Ortak kullanima (varsa kamuya) acik alanlarin bakim, onarim ve temizliginde ilgili idarelerle isbirligi
kurarak hizmet verir,

Bir standart olusturmak amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler ve
dagitir,

SITEyi ilgilendiren tebligatlari kabul eder,

Blok Kat Malikleri Kurulu’ndan kendi parselleriyle ilgili iyilestirmeler gerektiren talepler gelirse, Blok
isletme projesine eklerler,

Blok Kat Malikleri Kurulu'nca karar verilmisse blok yapilari ve tesisleri sigorta ettirir,
Isletme projesinde belirtiimek kaydiyla ihtiyac duyulan personeli istihdam eder,

Blok Kat Malikleri Kurulu'nu, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu
olagan veya olaganustl toplantiya ¢agdirabilirler,

Toplu Yapr Kat Malikleri Genel Kurulu'nun, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun ve Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’'nun, Gegici Yonetim Kurulu’nun aldigi kararlara uymayan, ortak giderleri ve
avanslari 6demeyen bagimsiz bélim maliklerine kargi ybnetici sifatiyla davalar agar veya actirir,
Acilan davalarda taraf olur ve vekil tayin edebilir,

Kat Milkiyeti Kanunu tarafindan verilen diger yetki ve gorevleri yerine getirir.
Hizmet Sirketi :

Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulu; yakimli bulundugu ve isletme projesinde yer
alan hizmetlerin yerine getiriimesini bir sézlesme ile gercek veya tiizel kisilere birakabilir.
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D-VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI DENETIM KURULU

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Denetim Kurulu, Toplu Yapt Temsilciler Kurulu tarafindan 3
kisi olarak secilir. Toplu Yap! Denetim Kurulu gérev suresi iki yildir. Ayrilan Gye/Qyeler oldugu
takdirde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan yerlerine yeni Gye/Uyeler segilir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yonetim Kurulunun yahut ydnetim veya isletimin
devredildigi Isletme sirket veya sirketlerinin denetimi Toplu Yapi Denetim Kurulu tarafindan yapilir.
Denetim kurulu, VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yonetimi hakkinda, Kat Mulkiyeti Kanunu
uyarinca gérevini ifa eder.

Denetci veya kurulu gerekli goriir ise, teknik konulara iligkin olarak disaridan bu konuda ehliyetli
oldugu kabul edilen kisi veya kuruluslara muracaatla teknik denetleme raporu hazirlatabilir, kendi
raporuna bu incelemeyi ek yaparak genel kurula sunabilir. Bu konuda yaptirdid: incelemenin
rayiclere uygun faturasini VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI biitgesinden tahsil edebilir.

Denetim Kurulu en az 6 ayda bir Toplu Yapi Yonetim Kurulunun hesap ve iglemlerini inceler. Hakli
bir sebep cikarsa hesap denetlemesi her zaman yapilabilir. Yil sonunda Toplu Yap! Yonetim
Kurulu’nun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi onerisini de icerecek bicimde dizenleyici kesin
hesaplara iligkin raporunu Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna ve Blok yéneticilerine ulastirimasini
saglar.

Denetim Kurulu zorunlu hallerde Toplu Yapt Temsilciler Kurulu'nu ve Toplu Yapr Kat Malikleri
Kurulu’'nu olaganusti toplantiya ¢agirabilir.

Denetim Kurulu bitin kararlarn ile rapor 6zetlerini noterce onaylanmis “Denetim Kurulu Karar
Defterine” tarih koyarak yazar ve altini imza ederler. Bu defter ve diger Karar Defterleri eski - yeni
kurullar arasinda tutanakla devir- teslim edilir.

26.-UCRETLER

Toplu Yapi Yénetim Kurulu ve denetim kurulu Gyelerine herhangi bir licret 6denip édenmeyecedi,
ddenecekse miktar ve sartlari, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglanir.

Bir kisinin ayni zamanda hem Blok yéneticisi, hem de Toplu Yap! Yonetim Kurulu Gyesi olarak iki
Ucret birden alip almayacag: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan ayrica karara baglanir.

DORDUNCU BOLUM
DIGER HUKUMLER

27.-GECICi YONETIM KURULU VE GECICi DENETCI

A-GEGIiCi YONETIM KURULU

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Kat Malikleri Kurulu isbu Yénetim Plani ve ekleri ile
VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISInin Yénetimini, kanunlarin emredici hikiimleri sakli kalmak
kaydi ile Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Temsilciler Kuruluna dolayisiyla yapilacak ik genel
kurullar sonucu olusturulacak Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun sececegi Toplu Yapi Yénetim
Kurulu secilinceye kadar Gegici Yonetim Kuruluna devretmigtir.

isbu Yénetim Plani uyarinca Gegici Yonetim Kuruluna;

Yénetim, Givenlik, bakim, onarim, kiralama, isletme ve sair is ve igslemlerin ifasi hususunda,
diledigi servis ve hizmet sirketi ile diledigi kosul ve surelerde, hatta Kat Mulkiyetine gegildikten
sonraya ait zamanda da gegerli olmak Uzere ancak, Toplu Yapi Kat Maliklerinin beste dordinln
sézlesmenin feshine karar vermesi halinde s6zlesmenin feshedilebilecedi hilkkmi sakli kalmak
kaydi ile, sdzlesme yapmak Uizere en genis sekli ile yetki verildidi gibi,
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VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'nin insa edildidi Parsel iginde ortak yerlerde tesis edilmis
spor ve sosyal tesislerin mistereken kullaniimasi, yénetimin isletme sirket veya sirketlerine devri,
kiralanmasi, ortak mekanlarin kiraya verilerek siteye gelir elde edilmesi, toplu yapilar icindeki
bakim, gbzetim, yenileme, yararlanma ve benzeri her konudaki sart ve sekillerin saptanmasi amaci
ile diledigi sart ve sureler igin, her tlr ve bedelde ve siirede anlasmalar imzalama ve imtiyazlar
verme de dahil, bankalarda hesaplar aciimasi kapanmasi, avans ve giderler toplanmasi veya bu
konuda yonetim ve igletme sirketine yetki verilmesi de iginde bulunan en genis sekli ile VARYAP
MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Kat Malikleri Genel Kurulu'nu Toplu Yapt Temsilciler Kurulu'nu,
Toplu Yapr Yoénetim Kurulu'nu, Blok Kat Malikleri Kurulu’nu, Blok Y6netim Kurulu'nu ve Blok
Yoneticilerini Toplu Yapi Gegici Yonetim Kurulu olarak temsil ve ilzam yetkisi verilmig, ve bu
y6netim planinda ve Kat Mulkiyeti Kanunu’nda, Kat Malikleri Genel Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Y&netim Kurulu, Blok
Yoneticileri icin tarif edilen tim yetkilere, sorumluluklara, goreviere, haklara sahip olmasi
saglanmistir.

Bu amagla yapilan sureli sézlesmeler gegici yonetimden sonra, yénetimi devralacak kurum ve
kisileri de baglar.

Gegici Denetim Kurulu, yénetim hizmetlerinin geredi gibi yurtttltp yuritilmedigini devamii olarak
izlemek ve denetlemekle ylkimlidir.

ik Olagan Blok Kat Malikleri Genel Kurulunda segilecek Temsilciler Kurulu Uyelerinin Toplu Yapi
Kat Malikleri Y&netim Kurulunu olusturuncaya kadar yetkili olmak {zere; Yiklenici firma Varyap
Varlibaglar Yapi Sanayi ve Turizm Yatinmiar Ticaret A.$.’nin atayacagi iki kisi ve Sirket Emlak
Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§i A.S.'nin atayacad: bir kisi, toplam (¢ kisi Gecici Ydnetim
Kurulu olarak segilmiglerdir. Yonetim Kurulu Baskanhd’na Varyap Varlibaglar Yapi Sanayi ve
Turizm  Yatinmlar  Ticaret A.$.’nin atadi§i iki kisi'den belirledigi bir kigi, Baskan
yardimciligina Varyap Varlibaglar Yapi Sanayi ve Turizm Yatirimlan Ticaret A.$.'nin atadig iki
kisi'den digeri secilmiglerdir. Yonetim Kurulu Uyelerinden herhangi birinin veya bir kaginin herhangi
bir sebeple gérevden ayriimasi Gegici Yonetim Kurulu'nun géreve devam etmesine engel degildir.
Kalan Uye yada Uyeler, géreve devam eder yada Varyap Varlibaslar Yapi Sanayi ve Turizm
Yatirimlar Ticaret A.S. ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. yerlerine yeni (iyeler
atar.

Gegici Yonetim Kurulunun Bagkani ve yaninda Gegici Yénetim Kurulu Uyelerinden herhangi birinin
musterek imzalart ile, VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'ni, VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU
YAPISI Kat Malikleri Genel Kurulu'nu, Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Temsilciler Kurulu'nu ve
Toplu Yapt Yénetim Kurulunu en genis sekli ile temsil etmeye Yetkili kilinmistir.

Ik Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu toplanti tarihi, gegici yénetim
tarafindan tespit ve ilan olunur.

Gegici Yonetim Kurulu, ilk toplantiya kadar gececek sire igerisinde iglerin aksatiimadan
ylrtulebilmesi icin Blok yoneticilerini ayri ayn atayabilir veya bagimsiz bélum maliklerinden
yonetici ismi bildirmelerini isteyebilir. Gegici Yonetim Kurulunun gdrev yaptigi siire boyunca blok
yoneticileri kendilerine verilen gérevi yerine getirir ve gecici yonetimin dizenleyecedi istisare
toplantilarina katilirlar.

Gegici Yonetim Kurulu, aldidi kararlari sayfalari noter mihr(i ile onaylanmis “Toplu Yapi Gegici
Ydénetim Kurulu Karar Defteri” ne yazip imzalamakla yukimitdar.

B-GECICi DENETCI
Blok Kat Malikleri tarafindan Temsilciler Kurulu segcilinceye kadar yetkili olmak {izere, Emlak Konut

Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.$.’nin atayacadi bir kisi Gegici Denetci olarak segilmistir.
Denetcinin Herhangi bir sebeple gérevden ayriimasi Gegici Yénetim Kurulunun Gérevine devam
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etmesine engel degildir. Béyle bir durumda, Gegici Yénetim Kurulu Bagimsiz bir Denetim
Sirketinden Denetim hizmeti alinmasina karar verebilir yada Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. yeni bir Gegici Denetgi atayabilir.

Gegici Yonetim Kurulu’nun gorev suresi;

Isbu toplu yapinin dahil oldugu projedeki diger ada/parsellerde bulunan, insai faaliyetlerinden
dolayi bu toplu yapinin etkilendigi, paylasti§i ortak altyapilarin oldugu diger bloklari kapsayan
VARYAP MERIDIAN 1, VARYAP MERIDIAN 2, VARYAP MERIDIAN 4 ve VARYAP MERIDIAN 5
Toplu Yapilarrnin inga edilip bitirilmesi, ilgili islemlerin hepsinin tamamlanmasi, kullanimin
baslamasiyla kesin kabule kadar olan surede siteyi inga eden yuklenicin idareye (Emlak Konut
GYO A.S.) kars! onayli projelerine uygun olarak inga edildikten sonra da iglerlidi agisindan sorumlu
olmasi, bakim ve muhafaza déneminin saghkli olarak kontrol altinda tutulabilmesi amaciyla, Kesin
Kabul isleminin onaylanmasindan sonraki bir yilda olmak sartiyla Ekim ayi igersinde toplanti
yapilacak sekilde Gegici Yonetim Kurulu'nun Cagrisi Uzerine, yapilacak genel kurullar neticesinde
Ydnetim organlarinin olusmasiyla sona erecektir.

28.-GENEL OLARAK

Blok Yénetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Gegici Yonetim
Kurulu’nun hepsinin ayri ayri karar defterleri olacaktir. Her kurul aldiklart kararlari kendileri ile ilgili
deftere yapistiracaklardir. Kat Miilkiyeti Kanununun emredici hikimlerine aykiri maddeler oldugu
durumda _ ilgili__maddeler _hul Uzdir. Kat Milkiyeti Kanununun emredici hiikimleri ~ile
dizenlendigi icin isbu Yoénetim Planina alinmayan konularda Kat Mulkiyeti Kanunu hukamleri
uygulanacaktir.

0.(,. /.©3../2010 tarihinde diizenlenen isbu Yoénetim Planinin muhtevasi, asadida kimlikleri yazili
istanbul ili, Atasehir iicesi 4. Bolge, Klglikbakkalkdy Mahallesi : Pafta: F22D23D4D Ada: 3346
Parsel: 1 Numaralarinda kayith alaninin bdtin bagimsiz bélim maliklerince okunarak arzularina
uygun oldugunu ve oy birligiyle kabul ve imzaladiklarini beyan ve ikrar eylerler.

Ekler : ‘

1- Ek 1: ‘Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Bagimsiz Bolimlerinin Kullanimina Tahsis Edilmisg
Alanlar’ baslikli tablo (9 sayfa)

2- Ek 2: Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Ek Gizim 1-95 (Vaziyet Plani, Kat planlari) (96
sayfa)
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