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I-INCELEME KARARI:

Yukarida belirtilen delil tespit isteyen vekili tarafin talebine iligkin sayin mahkemenizin
23.01.2017 tarihli ara karar1 uyarinca resen bilirkisi olarak secilmis olup kesif ve inceleme
giinii tespit konusu binaya gidilerek gerekli incelemeler yapilmig, tespit konusu insaata ait
projelerin olmasi gerektiginden projelerin temin edilerek tespite devam edilmesi i¢in, sayin
hikimlikg¢e yerinde inceleme yetkisi verilerek bilahare yerinde belirlenen hususlar goriis ve
kanaatimiz, tarafimizdan tanzim edilen igbu rapor ile Yiiksek Mahkemenize arz
olunmustur.

II-iDDIA VE TALEP:

Tespit isteyen vekili tarafindan verilen 20.01.2017 tarihli tespit talebine iliskin
dilekgesinde 6zetle: “1-VARYAP MERIDIAN 3 Toplu Yapilar, aleyhine delil tespiti
istenen EMLAK KONUT tarafindan gelir paylasimi yolu ile yine aleyhine delil tespiti
istenen VARYAP VARLIBASLAR A.S. ‘ye yaptirilmig ve bu sekilde satiga arz edilmistir.
2-VARYAP VARLIBASLAR A.§. tarafindan inga edilen bina yaklagtk 200 mt.
uzunlugunda olup 426 bagimsiz bdliimden olugsmakta ve dahilinde igyeri, mesken olarak 50
kat mevcut, kapali otopark ile yagsam alanlarindan olugmaktadir. Ancak son derece
kompleks yapida bulunan sitenin kat malikleri ve diger kullamicilarimin kullanimim
engelleyen ve risk yaratan belli eksiklikleri bulunmakta olup sayin mahkeme kanaliyla
tespiti gerekmektedir. Tespite konu aksakliklar ve eksiklikler asagida belirtilmigtir.
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a) Dis Cephe Eksiklikleri:

-Dis cephedeki eksiklikler nedeniyle yagish havada pencerelerden igeriye su akintisi
olmakta ve tiim katlarda su basmalari,

-Alt katlardaki balkonlu odalarda su sizintilari,

-Daire aralarindaki al¢ipan duvarlardan ses ve koku gegisleri,

-[zalasyon hatalan nedeniyle dilatasyonlardan otoparka su gegisleri,

-Dairelerdeki radyatorlerin fansiz olmasi ve salonlarda konvektorlii sistem
nedeniyle 1s1 kaybi,

-Dairelerin bir kisminda riizgar yoniine gre su sizintist nedeniyle maddi zararlar,

-52kat dis cephe koruma duvarlarindaki metal harpusta malzemeler asagiya
diigmekte,

-Ses izalasyonlarimin yapilmamas: nedeniyle dig hava sartlanindan olumsuz
etkilenmekte,

-Ortak alan saft mahallerinde ingaat atiklar1 ve ses yalitimi yapilamadigi,

-VAM cihazlarindan saglanan temiz ve egzost kanallarinin menfezlerinde agikliklar,

-Atik odalarinda cephe izalasyonu yapilmadigindan alt katlara dogru su sizintisi,

b) Geri Doniisiim Enerji Sistemleri:

-Satis esnasinda vaat edilen ortak alan aydinlatmalan i¢in yapilan giines/riizgar
enerji doniiglim sisteminin ¢aligmadig,

¢) Otoparklardaki Epoksi:

-Otopark zemininde yapilan epoksi kaplamalarinin kabarmasi neticesinde sokiiliip
yenisinin yapilmadigi,

-Kapali otopark alanlarindaki siginaklarda dis hava baca baglantisinda bulunan
KLICIMER marka havalandirma sistemleri kismen mevcut olup ¢alismamakta,

d) Mekanik Tesisat Hatalar1 ve Eksiklikler:

-Villalar bélgesi igin su tiiketim sayag otomasyonlarinin yapilmamasi nedeniyle
manuel olarak yapilan okumalar ile sistemi girilmekte olup 14 adet villa i¢in projeye uygun
yapilamadigi,

-Villalar bslgesi kap: giris otomasyon sisteminin projeye gére yapilmadigi,

-Villalar bolgesindeki giivenlik yoluna kap:i giris otomasyonu ile sticker kontrol
sisteminin entegre edilmedigi,

-Villalar belgesi ve site igi kapali otopark kamera sistemi yeterszligi,

-Ana elektrik odalar1 ve kat dagitim pano odalarinda koruma amagli izalasyon
paspaslarimin olmadigy,

-Kapali devre sistemlerinde koruyucu kimyasal sartlandirmasi yapilamadig,

-Mekanik oda saftlarinda yangin spring hattimn ve yangin izalasyonlarimin
yapilamadig,

-Mekanik oda satllarinda kat kesme ve bosaltma vanasi yapilamadigi, vanalarin
ayipl oldugu,

-Cop odalarinda yangin spring hattimin yapilamadig,

-Katlardaki havalandirma sistemlerinde egzost menfezlerinin yapilamadigi,

-Otopark genelinde sismik sabitlemelerin yapilamadigi,

AP S




T.C.ANADOLU 6. SULH HUKUK MAHKEMESI 2017/9 D.IS BILIRKISI HEYET RAPORU

-Mekanik odalara bitisik yasam alanlarinda teknik ekipmanlarin caligmasi esnasinda
giiriiltii kirliligi,

-Etkin havalandirma yapilmas: gerekli iken bagimsiz boliimlerde yapilamadig,

-Ortak alanlar ile bagimsiz boliimlerdeki havalandirma sistemi stirekli ariza
sorunlari oldugu,

-ENEKO marka havalandirma cihazlarmin kurulumu mimari yapi nedeniyle
uygunsuz yapilmis olup bakim ve servis islemlerinin yapilamadig,

-Herhangi bir sorun halinde havalandirma sistemine miidahale edebilmek icin
algipan tavan yapisinin sokiilmesi gerektigi,

-Pissu havalandirma sistemine egzost havalandirma sisteminin yapilamadigi,

-Pissu havalandirmasi i¢in gerekli Miniventler 4 katta bir yapildig,

-Su depolar1 metal aksamlarinin kalitesiz oldugu, havalandirma sisteminin yetersiz
oldugu,

¢) Havuz Sistemleri Eksiklikleri:

-Havuz mekanik odalarinda havalandirma yetersizligi,

-Site genelinde bulunan niliifer havuzlarda su kagaklar,

-Arka bahge gocuk parki siis havuzlarinda toprak ve zemin seviyesi uygunsuzluklari
nedeniyle konteynirlarin ¢oktiigii,

f) Elektrik Sistem ve Tesisatlarinda Eksiklikler:

-Cop, yiik ve yangin asansor sisteminde halojen yanmaz kablo ile donatilmadig,

-Jenerator transfer panosunun trafo béliimiinde olmasi elektrik kesilmesi halinde
dairelerin sayaglarindan gegerek tesisatlandirldigy,

-Jenerator odasinda yeterli giivenlik ve emniyet sisteminin yapilamadigi,

-Jeneratér odas1 aydinlatmasi AYEDAS trafosundan alinmasi nedeniyle kesinti
durumunda aydinlatmanin ¢aligmadigi,

-Jenerat6r Egzost gazi digar1 atacak gekilde dizayn edilmedigi,

-Blok al¢ipan tavanlarindaki duman dedektérlerinin montajinin yapilamadigi,

-Alg1 tavan i¢inden gecen enerji hatlar1 spiral boru kullanilmadan agikta ¢ekildigi,

-Kat dagitim panolar1 Zemin seviyesinde yapilmig oldugundan su baskini aninda
tehlike arzettigi,

-Bahge aydinlatma sistemindeki led trafolan toprak iistiinde konumlandirildifindan
tehlike ve ariza teskil ettigi konularinda tarafimizdan tespit edilmistir. Ileride agacagimiz
davalara esas olmak iizere yukarida belirtilen eksik/hata/ayipli imalatlarin tespitini, bu
hususlarin giderilmesi i¢in gerekli maliyetin belirlenmesi ” denilmek sureti ile, delil tespiti
istegidir.

III-INCELEME VE TESPITLER:

Kesif giinii Mahkeme Heyeti ve davaci vekili ile birlikte kesif giinti 10.02.2017
tarih ve saat 14.00 de mahalline gidilerek, gerekli tespit ve incelemeler yapilmis olup, is
kapsaminin, ¢aligma alaninin ve daire sayisinin fazlaligi nedeniyle, gerek kesif giinii ve
gerekse muteakip giinlerde, bilahare ilgili belediyeden tasdikli projeler temin edildikten
sonra ¢alisma yapilmig olup bu galigmalar sonucunda yapilan tespit ve incelemeler
neticesinde asagidaki hususlar tespit edilmistir. Tespit ile Ilgili fotograflar da cd seklinde
eklerde bilginize sunulmustur.
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Bina yapimi igini taahhiit eden taraflar ile delil tespiti isteyen VARYAP
MERIDIAN-3 TOPLU YAPISI A BLOK YONETIMI arasinda tespite konu hususlarin;
sitenin kat malikleri ve diger kullanicilariin kullammim engelleyen ve risk yaratan
eksiklikler oldugu ve bu eksikliklerin;

Mimari ve Insaat Isleri Yoniinden:

a) Dis cephe kaplamalarindan i¢ mekéanlara su girdigi iddiasi:

Yapr yiiksek bina kimliginde, dig cephesi giydirme cam panel sistemle inga
olunmus, konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlere haizdir. Dilekgede zikredildigi tizere,
hemen tiim katlarda dig cephe pencerelerinden su girdigi savi gezilen bazi dairelerde
dogrulanmistir. Cok yogun bir leke durumu olmasa bile dig cephelere bakan dairelerin
pencerelerinin duvarlarla bitisik oldugu bélgelerinde ve zemin kaplamas ile birlestigi etek
boliimlerinde su kabarmalari, duvar lekeleri ve sararmalar gibi deformasyonlar tespit
edilmistir. Alt katlarda bulunan balkonlu dairelerde yapilan incelemelerde yine dis
cephelerden kaynakli su sizintilann ve emiglerin i¢ mekan duvarlarinda yer yer
deformasyona neden oldugu anlagilmugtir.

Dis cephe kaplamalarinda kullamlan kompozit malzeme ile 1s1 yalitum saglayan
ve araya konan membran malzemenin bazi noktalarda deforme oldugu, panellerin
derzlerinin araliklarindan su girdigi, membran malzemelerin yapistirildiklar1 noktalardan
zamanla kalktig1, koptugu ve {izerlerine gelen suyu diisey dogrultuda aktarmada verimli
olmadiklar anlagilmistir. Membran malzeme ile temas ettigi 6ngoriilen suyun diga dogru
tahliye olmadig, gezdigi ortamda yol ve iz bulduu noktalarda i¢ mekéanlara girdigi
Ongorilmiistiir.

b) Daireler arasindaki ses gecirgenligi hususu:

Yap: iizerinde bulunan bagimsiz boliimlerin komsu duvar kalmliklari,
duvarlar delinemedigi icin tespit edilememislerdir. Bununla birlikte ses gegirgenligi
{izerinde ciddi sikdyetlerin zikredildigi anlagilmistir. Kesif esnasinda herhangi bir giiriiltd,
anormal ses ve benzeri olumsuzluk tespit edilememesine kargin 6zellikle gece saatlerinde
vuku buldugu anlatilan sikdyetler gece dinlemesi yapilamadig igin irdelenememistir.

¢) Dairelerdeki 1s1 kaybi:

Dairelerde meydana geldigi zikredilen 1sinamama sorunu veya benzeri 1s1
kayb: sikdyetleri tespit imkdm olmadig: i¢in irdelenememistir. Bununla birlikte yiiksek
yapilarin dis cephelerinde riizgar ve olumsuz hava sartlarinin emareleri algak katl1 yapilara
nazaran daha belirgin olacag: igin 1sinma baglaminda sikdyet ve tam1 muhtemel addedilmis,
ancak tespit edilememistir.

d) Kompozit kaplama durumu:

Yapu iizerinde 52. katta yer alan dis cephe kaplamasindaki kompozit panellerin
bir kisminin derz araliklarni deforme olmus, bir kism kalkmusg, sekil diizensizlikleri ve
anormallikler yaganmis, diizgiin bir yapigtirma siras1 goriilememistir. Kompozit panellerin
zemine sabitlendirildigi noktalarda bazi yerlerinden ve uglarindan kalkik oldugu
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gozlenmistir. Bina {izerinde bazi noktalarda dis cephe kaplamalarimn yerinde olmadigi,
koptugu, bosalan alanlarin kesif esnasinda bos oldugu tespit edilmistir.

e) Otoparklardaki zemin epoksi durumu:

Yapida bodrum katlara yerlestirilen otoparklarin zemin kaplamalarinda en
son katman olarak diizgiinliigiin ve gorselligin temini baglaminda epoksi siva yapilmig
oldugu goriilmiistiir. Zemindeki bu epoksi kaplamamn bazi noktalarda deforme oldugu ve
kalktign gériilmiistiir. Ozellikle oto giris ¢ikiglarimn yogun oldugu ve rampa durumu
arzeden noktalarda daha yogun olmak iizere, taban duvar kesisimlerinde seritler halinde
kabarmalar tespit edilmistir. Zeminlerin baz1 noktalarda ¢izgisel boyutta uzayip giden kilcal
kesilmelere rastlanilmistir. Epoksi sekilsizligi, pargalanmalar, yiizey plirlizii, ¢atlaklar ve
soyulmalar hemen hemen her noktada seyrek araliklarda olsa dahi vuku bulmustur. Sitede
genis bir otopark alani bulunmakta olup her nokta lokal baglamda alan bazinda
dliilememistir. Yapilan tetkik ve incelemelerde taban yiizeylerinin yaklagik ylizde
yedisinin (%7) epoksi kaplamasinda farkli boyutlarda olsa da deformasyonlar g6zlenmigtir.

Elektrik Tesisat1 Yoniinden:
Delil tespiti talebinde bulunulan mahalde asagidaki tespitler yapilmistur.

Tespit isteyen vekilinin 20.01.2017 tarihli dilekgesinde elektrik tesisati agisindan
ayiph ve eksik imalatlarin ne oldugu siralanmistir. Kesif mahallinde bu eksiklikler ile ilgili
olarak gerekli notlar almarak resimlenmigtir. Asagida bu hususlar ile ilgili ayrintili
aciklamalar yapilmigtir.

Geri Doniisiim Enerji Sistemleri

a)-Ortak alanlarin aydinlatma ihtiyaglariin bir kismini karsilayacak sekilde giines
velveya riizgirdan elektrik iiretecek sisteminin ¢aligmadig ve kesif tarihine kadar bakim
yapilmadigindan dolay: caligir ve verimli hale getirilemedigine dair hususla ilgili olarak
kesif tarihinde; gerek giines enerjisi ve riizgar enerjisi {iretecek sistemin tizerinde yaptigim
inceleme ve ana besleme panosundaki ayrintili tespitlerim neticesinde giines ve riizgar
enerjisi iiretecek olan sistemlerin ¢alisir durumda olmadig1 ve kablo baglant1 uglarinin agik
olarak birakilmis oldugu, bir adet giines enerjisi sistemi ve iki adet rlizgar enerjisi
santralinin oldugu,

b)-Villalar bolgesi igin su tikketim bedellerinin sayaglarini okuyan otomasyon
sisteminin kurulmadifi, saya¢ okumalarin her ay teknik ekip tarafindan manuel olarak
okunup, tiketim degerleri DAF firmasima ayrica gonderildigi. Ticari ofis ve konutlar igin
mevcut olan sayag okuma otomasyon sisteminin, 14 adet villa iginde kurulmasi
tamamlanmasi dair hususla ilgili olarak kesif tarihinde; iddia edilen bu eksiklikler ile ilgili
olarak yapilan tespitlerimde otomasyon sisteminin kurulmamus oldugu,

c)Villalar bblgesi igin kap1 giris otomasyon sistemi, Interkom sistemi projesine gore
ya ¢ok eksik, ya da kontrol ve testleri yapilip calisir vaziyette devreye alinmadan
birakildigy, faaliyete gegen tiim villalar igin bu eksiklikler sitenin teknik ekibi ve anlagmali
teknik bakim servislerimizce ilave servis bakim iicreti 6denerek, bu eksiklikler giderilmeye
calistldigy ve . Hali hazirda bos Villalarda bu sorun devam etmekte oldugu iddiasi ile ilgili

—
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olarak kesif tarihinde yapilan tespitler neticesinde intercom sisteminin g¢aligir vaziyette
olmadigi,

d)Villalar bolgesi icin giivenlik dniindeki girig yolu iizerinde kap1 giris otomasyon
bariyer sistemi yapilmamig olup, Giivenlik personeli devriyesi sirasinda yol girisi bariyer
kontrolu olmadan, kamera ile izlenerek saglanmaktadir. Arag giris otomasyon sticker
kontrol sisteminin villa girig yolu i¢in de entegre edilmesi ait eksikligin kesif tarihinde
yerinde tespit edildigi ve girig kisminda otomasyon sistemi ile ¢alisan bariyerin olmadigi
ancak bu sistemleri ile ilgili olarak kablo uglarmnin agik olarak birakilmis oldugu,

e)Ana elekirik dagiim odalar1 ve katlardaki elektrik dagitim kontrol odalar
icindeki, elektrik dagitim ve dolaplar1 dniinde is giivenligi geregi koruma amagh olarak
zemin tizerinde izolasyon paspaslarmm meveut olmadigi. Izolasyon paspaslarimin higbir
dagitim odas1 i¢inde mevcut olmadig ile ilgili olarak kesif tarihinde tiim panolar gorillmiis
ve tespit isteyen vekilinin dilekgesinde belirttigi gibi dagitim panolarinin 6niinde koruma
amagl1 olmasi gereken izolasyon paspaslarinin olmadigs,

Havuz Sistemleri Eksiklikleri;

f)Havuz mekanik odalarinda havalandirma sistemlerinin kurulmamasindan dolay1
mekanik aksamlarmn tamaminda korozyon, paslanma ve gliriimeler meydana geldigi, bu
sebepten dolayi sistemlerin elektrik ve mekanik aksamlarimn sik sik ari1zalanarak ve havuz
pompalarimin yanmasi ya da arizalanmasini sebebiyet vermis oldugu ve Pompa onarimlari
ile elektrik ariza mamalarma dair faturalar site yonetimi dosyalarmda mevcut oldugu
iddias1 ile ilgili olarak kesif tarihinde sistemin calisir durumda oldugu ancak mubhtelif
tarihlerde bazi elektrik motorlarimin yanmis oldugu kesif tarihinde tarafima verilen
resimlerde anlasilmustir. Bu durum yapilan isin ayipl oldugunu gostermektedir.

Elektrik Sistem Ve Tesisatlarindaki Eksiklikler;

g)Cop toplama, yilk tasima ve yangin asansorii diye kullanilacag: bilinen ve HMF
(Hyundai) asansor firmasmn bakim tekliflerinde yangin asansori diye adlandirilan ancak
belediye ruhsatlarinda ise ne oldugu belirtilmeyen bu asansorlerin sayet yangm aninda
hizmet verebilir durumda kalmas i¢in halojen free yanmaz kablo ile donatilmasi gerekirken
ve yanginda dayamkli malzeme tercihi kullamlmasi gerekmekte ve kuyularinda bu
senaryoya uygun olmasi gerektigi halde bu sekilde yapiimadig: iddiasi ile ilgili olarak kesif
tarihinde tarafima sunulan AND firmas: tarafindan yapilan periyodik kontrol neticesinde bu
asansdriin TS-EN81-72 standardina aykar1 olarak yapilmig oldugu ve yangin ve deprem igin
calismasimin ancak test yapilarak uygun olacafinin tespiti yapildigi tarafimdan goriildi ve
bu nedenle bu asansoriin deprem ve yangin halinde kullanilmasmin bu durumda uygun
olmadig1 ve asansériin bu hali ile ayipl olarak imal edilmis oldugu tespit edilmisgtir.

h)Jenerator transfer panosunun trafo béliimiinde olmasi; jeneratorler caligtiginda
dairelerin ve ortak alan elektrik sayaglarmuzda artis meydana getirmek ve jeneratdr
kullanilip da Ayedas’tan elektrik hizmeti almmiyor ise sayet tiiketim yazmamak ve bu
durumda maddi kayba sebebiyet vermekte oldugu, jenerator elektrik hatti haricen bloklara
cekilip taginmas1 gerektigi, bu iglemin ingaat firmasi tarafindan yapilmas: yiiksek bir
maliyet dogurmasi sebebi ile bu sekilde yapilmig olabilecegine dair iddias1 ise; kesif
tarihinde jenerator odasina girilmig ve elektrikler kesilerek jeneratdriin devreye almmasi ve
akabinde sayaglarin galistigina dair iddia ile ilgili olarak test yapilmasi gerekir idi bu iglem
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hem teknik olarak hem de personel agisindan miimkiin olmadi ancak ana dagitim
panosunun oldugu yerdeki dagitim panolari agilarak elektrik baglantilarina bakilmig ve
tespit dilekgesinde ki bu konuda belirtilen hususun mevcut oldugu ve bu sekilde bir
uygulamanin elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi ve Elektrik I¢c Tesisleri Proje Hazirlama
Yonetmeligi’ne aykiri olarak yapilmis oldugu,

i)Jenerator odasinda yeterli giivenlik 6nlemleri alinmadigs; jeneratdr bloklan arasina
kafes yapilmamus, jenerat6r odasimn alt tabakasi-zemini sagtan olmasina ragmen kauguk
kaplama yapilmamus, acil aydinlatma tesisati mevcut olmadigindan elekirik kesildiginde
odaya el feneri ile girildigine dair iddialar ile ilgili olarak; jeneratdr odasinin aydinlatmasi
Ana besleme hatti tarafindan alinmus oldugu ve elektrik kesintisi oldugundan aydinlatmalar
yanmadigia dair ve Acil kitli armatiirlerinin de olmadig bunlar ile ilgili olarak eksik
imalatlarin yapilmis oldugu,

j)Jeneratorler calistiginda igeriye dolan egzost gazim disan atacak havalandirma
sistemlerinin kurulmadip: iddiasi ile ilgili olarak; tiim jeneratorlerin egzos baglantilarinin
yapilmis oldugu ancak egzos ¢ikis boru uglarinin kisa olarak birakildigindan gikan havanin
havalandirma 1zgaralarindan tekrar igeri girmesinin miimkiin oldugu ve bu sekilde yapilmig
olan sistemin tarafimdan ayipli imalat olarak degerlendirildigi,

k)Blok katlarindaki algipan tavan igerisindeki yangin duman detektorleri montaj
edilmeden gelisigiizel birakildigina dair talep ile ilgili olarak; kesif tarihinde algipanlar
acilarak detektorlerin resimlendigi ve gelisigiizel birakilmig oldugu,

DAlgipan tavanlardan gegen enerji ve zayif akim kablolar: spiral ve koruyucu kilif
kullanilmadan giivenlik elektrik hatt1 olarak gekilmis olduguna dair talep ile ilgili olarak ta
kesif tarihinde agilan algipanlardan goriilmiis ve resimlenerek bu imalatlarin ayiph oldugu,

m)-Kat dagitim sayag panolari beslemeleri yere fayansa dayali sekilde baglant:
yapilmug. Katta su baskim olma ihtimalinde panonun sehpasinda yiikseltme yapiimadiginda
panolarm su ile temas olasihifi diigiiniilmemis. Bu durum site genelinde yangin
riskini meydana getirmesine dair iddia ile ilgili olarak ise; kesif tarihinde bu durum
resimlenerek goriilmiis ve yapilan pano montajlarinin ayiphi imalat yapilarak muhtemel su
baskin1 halinde zarar gorecegi,

n)Bahce aydinlatma sistemlerindeki led trafolar plastik buatlara ayn ayr konugmus
ve buatlarda toprak ile temas halinde birakildigi, yagmur yagdiginda ya da bahge sulama
sistemleri devrede oldugunda siirekli elektrik tesisatinda arizaya sebebiyet verip sigorta
attirdign ve her giin ariza ¢ikmasi ile birlikte maliyetlerinin artmasina neden oldugu ve
sahada calisan teknisyen ya da bahgivanlarin ya da diger kisilerin hayati risk arz ettigine
dair iddias: ile ilgili olarak ise; kesif tarihinde bahge kisminda uglar1 agik vaziyette bulunan
kablolar goriilmiis ve bu kablolarin topraga ve canliya temasinin her an miimkiin oldugu ve
meydana gelecek yagmur olayindan dolay1 can ve mal kaybina sebebiyet verebilecegi ve bu
sekilde yapilan imalatin ayipli olarak yapilmis oldugu,

Tespit edilmistir.

Yukarida ayrintil olarak eksik ve ayipli imalatlarin ve montajlarin tespiti yapilmisgtir.

%2: 6 %
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Mekanik Tesisat Yoniinden:

a) Kapali devre sistemlerinde bulunmasi gerekli olan ve korozyon onleyici kimyasal
sartlandirma sisteminin projeye aykiri ve uygun olarak yapilamadigi,

b) Mekanik oda saftlarinda bir kisminda alan yetersizligi nedeniyle, projede bulunmasina
ragmen yangin spring hattimn ve yangin izalasyonlarimin yapilmadigi,

¢) Mekanik oda saftlarin bir kisminda kat kesme ve bosaltma vanasi uygun olarak
yapilamadig1, kullanmaya elverisli olmadig,

d) Cop odalarinda yangin spring hattimn yapilamadigi,

¢) Katlardaki havalandirma sistemlerinde egzost menfezlerinin bir kisminin eksik ve
projeye uygun olarak yapilamadigi,

f) Otopark alaninda sismik sabitleme ve cihaz baglantilarimin (jetfan) projeye aykir ve
eksik yapildig,

g) Mekanik Tesisat odalarinda sismik ve cihaz baglantilarinda teknik sartname ve
standartlara uygun yapilmadig1 agin giiriiltii meydana geldigi, ses izalasyonunun yetersiz
oldugu,

h) Bagimsiz boliimlerdeki meveut havalandirma sisteminin projeye uygun yapilmadig,

1) Ortak alanlar ile bagimsiz bsliimlerdeki havalandirma sisteminde otomasyon eksiklikleri
nedeni ile normal islevini girmedigi,

j) Havalandirma cihazlarmin alan yetersizligi nedeniyle bakim ve servis iglemlerine uygun
olarak yapilmadig sistem bakiminin yapilmasinin miimkiin olmadigi, herhangi bir sorun
halinde havalandirma sistemine miidahale edebilmek i¢in algipan tavan yapisiin sokiilmesi
gerektigi,

k) Pissu havalandirma sistemine egzost havalandirma sisteminin yapilamadigi,

1) Pissu havalandirmasi igin gerekli Miniventler her katta olmas1 gerekirken 4 katta bir
yapildigi,

m) Su depolar1 boliimiinde Paslanmaz Celik (modiiler) temiz su depolarinin bulundugu
ancak kalite olarak digiik karbonlu oldugundan, korozyon/su sizint1 sorunlarinin olustugu,
alan havalandirma sisteminin yetersiz oldugu,

n) Ortak alan aydinlatmalar olarak kullanilmast diistiniilen giineg/riizgar enerji doniigim
sisteminin yapildig1 ancak sistem-rediiktér, kablolama baglantilarinin eksik oldugu ve
verim alinmadify, bir adet giines enerjisi sistemi ve iki adet riizgdr enerjisi santralinin
oldugu,

0) Havuz mekanik odalarinda projeye aykir olarak havalandirma sisteminin yapildig ve
kifayetsiz oldugu,

tespit edilmisgtir.

IV-DEGERLENDIRMELER:

Tespit edildigi tizere binadaki eksiklikler ile esdegeri yapilan ve diizeltilmesi
miimkiin olmayan (kat yiiksekligi, jeneratér odasi, pencere ve kap1 sistemleri, yangin
pompa sistemi vb.) imalatlarin tasdikli proje ve teknik sartnameye, fen ve sanat kaidelerine
aykiri/eksik imalatlarin giderilmesi islerinin maliyeti ve nefaset kesintileri icin Cevre ve
Sehircilik Bakanligi birim fiyatlan ile piyasada olugmus rayi¢ler arastirilmak suretiyle

KDV Dahil asagida hesaplanmigtir:
£

8/7




T.C.ANADOLU 6. SULH HUKUK MAHKEMESI 2017/9 D.I$ BILIRKISI HEYET RAPORU

MIiMARI VE INSAAT ISLERI:

Yap1 iizerinde tespit edilen olumsuzluk ve deformasyonlarin {i¢ ana basglikta
toplanmas1 miimkiin goriilmiistiir. Bunlar, cephelerin su almas: dolayisiyla i¢ mekanlarda
meydana gelen hasar ve zararlar, otopark zeminindeki epoksi deformasyonlar ve dis cephe
kaplamalarinda kullamlan kompozit malzeme ve membran sisteminin zamanla deforme
olusudur.

Dilekgede talep konusu edilen es ve izolasyon durumu, dilatasyon hatalari, 1sinma
problemleri, riizgar sesi ve benzeri sikayetler yerinde tespit edilemedigi i¢in
irdelenememislerdir.

Site oldukga yiiksek, genis bir alan ve pek ¢ok bagimsiz boliimden olugmaktadir. Bu
baplamda site iizerinde her daire ayr1 ayn gezilememis, sikdyetlerin yagandigi ve kapisi
acilabilen mekanlar goriilebilmistir. Keza otopark alanimin m? bazinda lokal &lgiilmesi
miimkiin addedilmemis bu konularda deger ve maliyet baglaminda maktuen bir tanima
itibar edilmistir.

Hulasas: yukarida zikredildigi tizere;

a- Site icinde her bir bagimsiz boliim iizerinde tespit edilen boya deformasyonu
ve benzeri sudan miitevellit hasar ve zararlarin izalesi baglaminda gerekecek
olan bedel bagimsiz béliim basma 800,00 TL.x 426 =340.800,00 TL olarak

takdir olundugu,

b- Sitede dis cephe kaplamalarimin ve kaplamalar ile duvarlarin arasindaki
membran malzemelerin elden gegirilmesi, bakimlarimn yapilmasi, bozuk,
kopuk ve yirtilan yerlerin diizenlenmesi, derz ve araliklarin dolgularmin
yapilmast igin gerekecek olan bedel, sitenin dig cephe sepetinin kullammu ile
maktuen 30.000,00 TL. olarak takdir olundugu,

c- Otopark zeminlerinin bozulan yiizeylerinin kazinmasi, silinmesi, saglam
alanlarla yiizey biitiinliigii saglayacak sekilde tekrar epoksi serilmesi ve
silinmesi muhtemel yer ¢izgilerinin tamamlanmasi i¢in gerekecek olan bedel
maktuen 20.000,00 TL. olarak takdir olundugu,

[tespit edilmis olup Toplam 390.800,00 TL dir.

Elektrik Tesisat1 Hesap Cetveli:

a) bendinde belirtilen iglerin neafet/ikmali 100.000,00TL
b) bendinde belirtilen islerin ikmali 35.000,00 TL
¢) bendinde belirtilen iglerin nefaset/ikmali 15.000,00 TL
d) bendinde belirtilen islerin nefaset/ikmali 55.000,00 TL
¢) bendinde belirtilen iglerin ikmali 5.000,00 TL
f) bendinde belirtilen islerin nefaset 25.000,00 TL
g) bendinde belirtilen iglerin nefaset/ ikmali 50.000,00 TL
h) bendinde belirtilen islerin nefaset/ ikmali 200.000,00 TL
i) bendinde belirtilen iglerin ikmali 2.500,00 TL
j) bendinde belirtilen iglerin nefaset 3.500,00 TL
k) bendinde belirtilen islerin nefaset 5.000,00 TL.

A 2 Y




T.C.ANADOLU 6. SULH HUKUK MAHKEMESI 2017/9 D.I§ BILIRKI$I HEYET RAPORU

1) bendinde belirtilen islerin nefaset 6.000,00 TL
m) bendinde belirtilen iglerin nefaset 25.000,00 TL
n) bendinde belirtilen islerin nefaset/ikmal 15.000,00 TL.

olmak iizere toplam: 542.000,00 TL. dir

Mekanik Tesisati Hesap Cetveli:

a) bendinde belirtilen iglerin 1slahi/nefaset tutar 14.000,00 TL.
b) bendinde belirtilen islerin nefaset tutari 8.750,00 TL.
¢) bendinde belirtilen iglerin 1slahi tutar1 12.000,00 TL.
d) bendinde belirtilen islerin nefaset tutar 12.500,00 TL.
¢) bendinde belirtilen islerin 1slah tutar1 18.000,00 TL.
f) bendinde belirtilen iglerin 1slahi tutar1 7.500,00 TL.
g) bendinde belirtilen islerin 1slahi tutar 6.800,00 TL.
h) bendinde belirtilen iglerin 1slahi tutar 17.000,00 TL.
i) bendinde belirtilen islerin 1slahi tutari 5.200,00 TL.
j) bendinde belirtilen iglerin 1slah tutari 13.500,00TL
k) bendinde belirtilen islerin nefaset tutar1 11.750,00 TL.
1) bendinde belirtilen iglerin 1slah tutar: 8.500,00 TL.
m)bendinde belirtilen iglerin 1slahi/nefaset tutar: 114.000,00 TL.
n) bendinde belirtilen islerin 1slahi tutar: 28.000,00 TL.
0) bendinde belirtilen islerin nefaset tutari 22.000,00 TL.

olmak iizere toplam 299.500,00 TL.dir.

V-NETICE:

1-Tespiti istenen hususlarda; Dava dosyasmmda bulunan tiim evraklarm,
incelenmesi ve ilaveten bu Bilirkisi Raporu dihilinde ayrica amlan delil ve belgelerin
degerlendirilmesi neticesinde, tespiti istenen kusur ve noksanhklar tarafimizdan tespit
edilmis olup, bu eksikler ile nefasetli igler toplami 1.232.300,00 TL. bedelinde
olabilecegi,

2-Yukarida ayrmtih olarak tespit ettigimiz ayipl/eksik ve hi¢ yapilmayan
isleri, bina ingaat halinde iken binadan sorumlu olan Yapi Denetim Firmasi, projeye,
teknige ve fenne uygun olmayan bu tir isleri tespit ederek miidahale etmesi gerekir
idi. Dosyada binaya ait as-built projesinin de olmadig ve Binaya ait Iskin Belgesinin
mevcut olmasi nedeniyle ilgili Yap1 Denetim Firmasmin ve Yapi Denetgilerinin 4708
Sayih Yapi Denetimi Kanunu’na ve ilgili Yonetmeligi’ne aykir1 hareket etmis oldugu,

heyetimizce tespit edilmistir.

Isbu Bilirkisi Raporu 4 niisha, 10 sayfa olarak diizenlenmis olup takdiri Yiice
Mahkemenize ait olmak iizere saygiyla arz olunur. 09.10.2017

Ek: Kesif Tarihinde Cekilen Fotograflar(1 Ad. Cd.)
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