VARYAD MERIDIAN

Tarih :11.04.2018
Sozlesme : VM-3

KiRA SOZLESM ESi Sayfa No 1

iLi-iLCESI Istanbul - Atasehir
MAHALLESI Barbaros Mahallesi
SOKAGI Ak Zambak Sokak
NUMARASI N:2 K:51 D:0-7
Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi (V.No:
5ERAADY£E§§RENIN SE X«:?r:;e(s)3 éagrzbgrso)s Mah. Alzambak Sok. No:2

Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi A Blk Grand
Tower K1 Yonetim Ofisi Atasehir -ISTANBUL

KIRACININ UNVANI
VE ADRES]

BY Holdin A.S. (V.N0:1950443720)
Adres: Barbaros Mah. Alzambak Sok. No:2
Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi A Blk Grand
Tower A Blok Kat:51 D:0O-7 Atasehir -
ISTANBUL

BIR AYLIK NET KiRA KARSILIGI

25.000,00 TL + Stopaj

BIR YILLIK NET KIRA KARSILIGI

300.000,00 TL + Stopaj

KiRA BEDELININ ODEME SEKLi

IIk Ug Aylik Kira Bedeli Sézlegme Tarihinde
Olmak Uzere Diger Kira Bedelleri Devam
Eden En Geg Her 3. Ayin Besinci Guni
Aksamina Kadar Pesin Olarak

KIRA MUDDETI 2 (ki) Yil
KIRANIN BASLANGIC TARIHI 01.06.2018
KIRALANANIN TESLIM TARIHI 11.04.2018

KIRALANANIN KULLANIM SEKLT

Sadece Yonetim Ofisi.

1. TARAFLAR
a. Kiralayan

: Barbaros Mah. Alzambak Sok.

No:2 Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi A

Blk Grand Tower K1 Yonetim Ofisi Atagehir -ISTANBUL adresinde mukim Varyap
Meridian 3 Toplu Yapi Yapisi (V.No: 883 031 9265) olup bundan sonra

YKIRALAYAN" olarak anilacaktir.

b. Kiraci

: Barbaros Mah. Alzambak Sok. No:2 Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi A

Blk Grand Tower A Blok Kat:51 D:0-7 Atagehir - ISTANBUL adresinde mukim; By
Holding A.S. (V.No: 1950443720) olup bundan sonra “KIRACI” olarak

anilacaktir.

2. SOZLESMENIN KONUSU

Varyap Merldlan 3 Toplu Yapist A Blok icinde 51. katta bulunan ve ekli krokide
(Ek-6) mavi renk/IIe boyanan 374,10 m?‘lik alanin bedel karsiligi kiralanmasi ve buna

iliskin. usul ve esaslarm Uzenlenmesidir.
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3. YUKUMLULUKLER

a. Kiraci, kiralanani 6zenle kullanmak, cevrede oturanlara iyi niyet kurallari icinde
davranmak ve kanuna, genel ahlaka ve 6rf ve adet kurallarina uygun sekilde faaliyette
bulunmak zorundadir.

b. Kiraci, her haliikdrda Site Yonetim Planina, Site Yénetmeligine, Temsilciler Kurulu,
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarina uymak ve bunlarinin gereklerini yerine
getirmek zorundadir.

C. Kiralanan, kiracinin meslek grubuna gére faaliyetlerinde kullaniimak {izere miinhasiran
yonetim ofisi olarak is yeri amaciyla tahsis edilmis mahaldir. Kiraci, kiralayanin yazili
muvafakatini almadan kiralanan yeri biitlin olarak veya mahaller itibariyle bolerek is bu
sozlesmede yazili kullanim amacini degistiremez, is tiirii/meslek grubu degisikligi
yapamaz ve igtigal konusu disinda herhangi bir amacla kullanamaz.

d. Kirac, kiralayanin yazili muvafakatini almaksizin kiralanan yeri kismen veya tamamen
Uglincl kigilere kiralayamaz, alt kiraya veremez, devir ve temlik edemez ve ortak
alamaz.  Ancak, kiralayanin yazili muvafakati ile kiralanan yerin Uglincl kigilere
kiralanmasi, alt kiraya verilmesi yahut igsbu stzlesmeden dogan hak ve yetkilerin
tglincl kisilere devir ve temlik edilmesi yahut ortak alinmasi halinde kiraci ve kefillerin
Uglincu kisi/Kisiler ile birlikte kiralayana karsi sorumluluklari aynen devam eder.

€. Kiraci, kiralayanin yazii muvafakati olmadikca kiralananda vyenilik ve degisiklik
yapamaz. Kiraci, yapmak istedigi yenilik ve degisikliklere iligkin ilgili projeyi/leri ve
tadilat kapsaminda yapilmasi planlanan igleri kapsam ve mahiyet itibariyla kiralayanin
onayina sunarak ancak yazili izni ile yapabilir.

f. Kiralayan, gerek sitenin mimari ve gorsel biitlinligl gerekse glivenlik nedeniyle onaya
sunulan ilgili dekorasyon, tadilat ve sair iglere ait projede dedisiklik yapabilir ve gorus
bildirebilir. Her halde bina statigini, mimari projesini ve bina konseptini bozacak
herhangi bir yenilik ve degisiklik yapilamaz.

g. Kiralanan, sézlesme akit aninda bos haldedir. Kiraci, site konseptine uygun gekilde
yukaridaki hikiimler kapsaminda kiralananda yenilik ve degisiklik yapabilir. Kiraci,
yapacadi bu yenilik ve degisiklik sebebiyle hicbir sekilde kiralayandan maddi-manevi
tazminat, olumlu-olumsuz zarar, deder artisi ve sair tiirden bir istem ve talepte
bulunamaz.

h. Kirac, kiralananda yapacagi yenilik ve degisiklikleri, bunlar kiralananin bttnleyici
parcasi haline gelmemis olmasi kosuluyla sokiip alma hakkini haizdir. Sékip geri alma
sirasinda dogan biitlin zararlarin tazmini kiraciya aittir. Her halde kiralanan egyanin
biitlinleyici parcasi niteliinde olan egyalar sokillip alinamaz. Kiralayan, s6zlesmenin
hitamindan sonra kiralananin eski durumuyla geri verilmesini isteyebilir. Bbyle bir
talebin vukuunda kiraci kiralanani teslim alindigi sekliyle aynen teslim etmek
zorundadir.

i. Kiralanan yerin teslim tarihinden itibaren; abonmanlik sozlesmeleri kiraci tarafindan
kendi ad ve hesabina yaptirilacak olup, bunlarin kullanim, bakim, onarim ve tesis
giderleri kiracinin sorumlulugunda olacaktir. Kiraci ayrilirken kendine ait abonelikleri
kapatmak ile miikellef olmakla beraber, tiim aboneliklerinin kapatildigina dair belgeleri
de kiralayana teslim etmekle yukumltdr.

j. Kiralanan alanlarla ilgili dlgiilebilen enerji, elektrik, su, isitma ve sogutma giderleri kiraci
tarafindan site yonetimine ayrica 6denecektir. Olgiilebilen enerji, elektrik, su, lgltma ve
sogutma giderleri h,er/ ay yapilacak dlglimler neticesinde tespit edilecek ve klrfalay_a?n
tarafindan kiraayaﬁ?it yonetim sistem hesabina borg olarak ya'rTSIt}Iacza.kt[_r. Bu hikmin
kiraci tarafindan jihlal edilmesi halinde kiracinin temerriidiine iligkin hiikim ve esaslar
cari-olacaktir. //'
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k. Kiracinin, kira, 6lgiilebilen enerji, elektrik, su, I1sitma ve sogutma giderleri ile aidat
odemelerini bir takvim yili iginde 2 (iki) ay (st lste 6denmemesi halinde kiralayanin,
ayrica herhangi bir ihtar ve ihbarda bulunmaya ve mahkeme karar istihsal etmeye
gerek olmaksizin yonetim tarafindan verilen hizmetleri tek tarafli olarak kesme ve
Kiracinin - ortak alana erigimini engelleme ve kiralanani tahliye ettirme hakki
bulunmaktadir.

I. Kirac, kiracilik stresince élgiilebilen enerji, elektrik, su, isitma ve sogutma giderleri ile
aidat 6demelerini bildirilen 6deme siresi iginde yatirmadigi veya eksik yatirdigi takdirde
kiralayanin bu giderleri ayrica ihtar kesidesine ve mahkeme karari istihsal edilmesine
gerek olmaksizin yedindeki depozitodan tek tarafli olarak tahsil eder. Bdyle bir halin
vukuunda kiraci depozitonun eksilen kismini keyfiyetin kendilerine bildirildigi tarihten
itibaren en geg 3 (lg) is glnii icinde tamamlamak zorundadir. Bu hiikmiin kiraci
tarafindan ihlal edilmesi halinde kiracinin temerriidiine iliskin hiikiim ve esaslar gegerli
olacaktir.

m. Kira s6zlesmesi sona erdiginde, kiralananin tahliyesi sirasinda kira borglari ile elektrik,
su, CTV, bina yonetim aidat giderleri, enerji bedelleri gibi kiralanan yere ait tiim
borglarin tamamen 6denmis olmasi ve mecurun, normal yipranmalarin disinda, hasarsiz
teslimi koguluyla alinmis olan depozito bedeli kiralayan tarafindan kiraciya faizsiz bir
sekilde iade edilecektir.

n. Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi sitesinin sosyal tesis alanlarini, yalniz isbu kira
s6zlesmesini kiraci adina imzaya yetkili olan ve fiili olarak imzasi bulunan kisi/kisiler
kullanabilir. Bu kisilerin haricinde bagkaca ortak, paydas, yetkili, calisan, isci ve
mustahdemler ile sair suretlerle kiraci ile baglantisi ve iltihaki bulunan kisiler sitenin
sosyal alanlarini kullanamaz. Kiraci bu konuda gerekli bilgilendirmeleri yapmakla ve
tedbirleri almakla ylkimlidr.

0. Kiraci, isbu s6zlesme kapsaminda kendilerine tahsis edilen mecurun temizligini gerektigi
gibi ve kiralayanin ticari itibarina ve hassasiyetlerine uygun bir sekilde yerine getirmekle
yukdmladdr.

p. Kiralayan tarafindan kiracinin kullanimina amade (2) iki arachk kapali
otopark yeri tahsis edilecek olup bunun igin ek iicret talep ve tahakkuk
edilmeyecektir.

q. Kiraci, Kat Milkiyeti Kanunu, Yonetim Plani, Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Kurulu
kararlarina uygun sekilde, kiracisi bulundugu kiralananin girisine tanitim tabelasini
koyabilir ilgili dlizenlemeleri yapabilir.

r. Kiraci, Yonetim Kurulu, Temsilciler Kurulu ve Genel Kurul kararlar uyarinca yapilmasi
gereken iglere izin vermek zorundadir.

s. Kirac, kiralanandaki onarimlara katlanmak ve kiralanandaki olagan kullanimdan dolay!
yapilmasi gereken onarimlari yapmak/yaptirmak ve giderlerini kargilamak zorundadir.

t. Kirac,, kira sozlesmesinin sona ermesi halinde, kiralananin gezilmesine ve
incelenmesine izin vermek zorundadir.

u. Kiracl, isbu kira sozlesmesinin yurlrlige girmesinden sonra mecurun kiralanmasina
iliskin karar ya da sozlesmenin adli makamlarca iptaline karar verilmesi halinde
kiralayandan maddi-manevi tazminat, olumlu-olumsuz zarar ve sair tiirden bir istemde
bulunmayacadini kabul ve taahhiit eder.

v. Kiralananin bosaltiimasi/tahliyesi gerektigi hallerde, kiralananin bogaltimamasi
durumunda ortaya c¢ikacak zararlardan dolay: kiraci sorumludur.

4. PERSONEL, KADRO VE DIGER ISLEMLER -
a. Kirac, calistirac (_“;1 personeli blylk bir titizlikle segecektir. Sigortasiz personel

calistirmayacaktir. Kiraci, Sosyal Givenlik Kurumu, Vergi Dairesi, Belediyel, EPDK (Enkerji
aash Pz iger ilgili makamlar nezdinde yapilmasi gereken
Varvaéma?ﬁﬁf?%m Kurumu)  ve dl%e; 6I|9||I makam a,-r yap g
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beyan ve miiracaatlari yapmak ve ilgili izin ve ruhsatlar almak ve netice olarak is ve
islemlerine yasal olarak baglamak ve bu sekilde devam etmek zorundadir. Kiracinin
burada zikredilen yiikiimliltklerini geregi gibi yerine getirilmemesinden dogabilecek her
tlrli sorumluluk kiraciya aittir.

b. Kirac, ise alinacak ve igten gikarilacak olan personelini kiralayana yazil olarak bildirecek
ve igten ayrilan personelin siteye girig-gikigini engelleyecek tedbirleri alacaktir.

. Kiracinin isbu kira sézlesmesi siiresince kiralanan yerde faaliyeti icrasi sirasinda gerek
kiralanana veya binaya, binada calisanlara ve gerekse 3 incii sahislara veya 3 Uncl
sahislara ait egya/lara verilecek her tiirlii zarar ve ziyandan kiraci sorumludur.

d. Kiralayan, kiracinin personelleri arasinda, is kanunlarina gore ehliyetsizligi, itaatsizligi ve
her ne gekilde olursa olsun is basinda bulunmasina mani hali gorulenleri igyerinden
uzaklagtirmasini talep etmekle yetkilidir. Kiraci bu talebi yerine getirmek ve personelin
isten uzaklagtinimasini saglamakla yiikiimliddir.

5. MALI HOKUMLER

a. Isbu kira s6zlesmesinin aylik net kira bedeli 25.000,00-TL(Yirmibesbin Tiirk
Lirasi) dir.

b. Aidat 6demeleri kiraci tarafindan ayrica 6denecektir. Kiralananin teslim tarihinden
itibaren aylk 2.000,00 TL(Iki Bin Tiirk Lirasi) aidat 6denmesi konusunda taraflar
tam bir mutabakat halindedir.

c. Kiraci, site yonetimi tarafindan tim site sakinleri igin hazirlanacak isletme biitcesine ait
usul ve esaslar dahilinde artiracagi/tespit edecedi aidati bedelini de 6deyecektir. Kiraci
isbu maddeye gore artirilacak/tespit edilecek aidat bedelini hicbir ihtirazi kayit
olmaksizin 6deyecedini kabul ve taahhiit eder.

d. Kiraci, kira s6zlesme tarihi itibariyla depozito olarak 54.000,00-TL (Ellidortbin Tiirk
Lirasi) depozito verecektir.

e. Kira ve aidat bedelleri tger aylik periyotlar dahilinde ve en geg her ticlincii ayin 5. glini
mesai sonuna kadar ddenecektir.

f. Kiraci ilk iic aylik kira bedeli ile yine ilk ii¢ aylik aidat tutarim [(25.000x3 +
2.000x3 =81.000 TL (Seksenbirbin Tiirk Lirasi)] isbu sozlesme tarihi
itibariyla nakden ve defaten 6deyecektir.

g. Odemeler kiralayanin; Akbank Varyap Meridian Subesi, Hesap No: 0003981 (Sube
Kodu:1428) ,IBAN: TR 61 0004 6014 2888 8000 0039 81 hesap numarasina her
liclincii ayin beginci giinii saat 17.00’a kadar yatinilacaktir. Kira parasinin bagka
bir subeden havale edilmesi halinde, ayni sire iginde hesapta olacak sekilde islem
yaptirlacak olup, aksi durumda temerrit hiikiimleri uygulanacaktir.

h. Bir takvim yili iginde iki ay Ust Uste kira bedellerinin 6denmemesi halinde devam eden 1
(bir) yillik kira alacaklarinin tamami muacceliyet kazanacaktir.

i. Isbu sézlesmede 6deme gecikmelerinde akdi ve temerriit faizi olarak 3095 sayili yasada
belirtilen ticari avans faiz orani olarak uygulanacaktir. )

j. Kira bedeli her yil bir 6nceki yilin o ayindaki TUIK (Tirkiye Istatistik Kurumu)
UFE+TUFE/ 2 oraninda (on iki aylik ortalama alinarak) arttirilacaktir. Bu oranin %10°un
altinda kalmasi halinde; kira bedeli yillik %10 orani temel alinarak arttirilacaktir. Igbu
artis kira doénemi icindeki her takvim yili ve devam eden yillar igin de aynen
uygulanacaktir. . ]

k. Ekli krokide (Fk-6) mavi renk boya ile boyanmayan ve kira sdzlegmesine
konu edilmeyen 148,00 m?lik alan igerisinde bulunan tuvalet ve Iavalzo
kiraci ve galiganlar tarafindan kullanilabilir. Ancak her haide, kir_acu mezk_un_'
alanlarin kullanimlar dolayisiyla sarf edilecek su ve enerji -bedelml
odeyecektir. Bu Y¢ y”lerin kullanimina iliskin su ve enerji bedelleri her ay
kiracinin aidat hgﬁb;g_a\l\(iralayan tarafindan yansitilacaktir.
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I. Kiraci, stopaiji diizenli olarak ilgili vergi dairesine yatiracak ve édeme belgesinin suretini
kiralayana her Ui¢ ayda bir ibraz edecektir.

m.Kiralananin milkiyet hakkindan dogan vergileri kiralayana, kullanimdan dogan vergi,
resim ve harglari kiraciya aittir.

n. Isbu kira sézlesmesi igin tahakkuk edecek damga vergisi kiraci tarafindan &denecektir.
SOzlesme damga vergisi kiraci tarafindan en ge¢ 31/08/2018 tarihine kadar 6denip,
makbuzu kiralanana ibraz edilmedigi takdirde isbu sézlesmenin hicbir ihbar ve ihtara
gerek kalmaksizin gegersiz addedilecegini taraflar kabul ve taahhiit eder.

0. Galisma ruhsati gikarma, temizlik, tabela vd. belediye vergilerinin timi kiraciya aittir.

6. SOZLESMENIN BASLANGICI, SURESi, SONA ERMESi

a. Isbu sézlesme 01.06.2018 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere 2 (iki)
yil siire ile akdedilmistir. Mecur 11/04/2018 tarihi itibariyla kiraciya teslim
edilmis olup kiraci tarafindan yapilmasi muhtemel yenilik ve degisiklik
nedeniyle kira bedelleri 01/06/2018 tarihinden itibaren tahakkuk edecektir.

b. Isbu s6zlesme 01.06.2018 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek (izere 2 (ki) yil siire
ile akdedilmistir.

c. 2 (iki) yilik kira middeti sonunda igbu kira sézlesmesinden kaynakli herhangi bir
borcun bulunmamasi ve kiranin devam ettirilmesine mani bir halin bulunmamasi
durumunda kira artigina iliskin diizenlemeye riayet edilerek taraflarca 3 (iic) yillik yeni
bir kira s6zlesmesi imzalanacaktir.

d. 2+3 yillik olmak iizere toplam 5 (bes) yillik kira miiddeti sonunda taraflar bir
araya gelerek, giiniin degisen ekonomik ve sair kosullari cercevesinde
kiralananin durumu ve emsal kira bedellerini g6z éniinde tutarak
hakkaniyete uygun bigimde kira bedelini belirlemeyi ve bu sekilde bir sonug
alinamadigi takdirde bu tespitin mahkeme yoluyla yapilmasimi kabul ve
taahhiit eder. Bu fikra hiikmii ilk 5 (bes) yildan sonraki her kira yili icinde

aynen uygulanir.
e. “6/a” bendindeki diizenleme, “5/d” ve “5/f” maddelerinde belirtilen kiracinin

ylkimldliiklerine halel getirmemekte olup kiraci mezk{r maddelerdeki ytktmlltklerini
isbu kira s6zlegmesi tarihi itibariyla her halde ifa edecektir.

f. Kiralayan, kiracinin isbu sézlesmede belirtilen hak ve yiikiimliliklerine aykiri hareket
etmesi veya kiralayanin gekecegi ihtarda belirtilen siire icinde (30 ginlik) ilgili ihtarda
isaret edilen hususlar ikmal etmemesi halinde sozlesmeyi tek tarafli fesih ve kiralananin
tahliye etme hakkini haizdir.

7. KEFALET .
a. Isbu kira sézlesmesini migterek borglu ve miiteselsil kefil olarak imza eden kefil/lerin

sorumluluklar uzayan kira dénemi igin de devam edecektir.

b. Kefillerin uzayan kira dénemi igin sorumluluklari azami 10 (on) yil siireyle sinirlidir.

c. Her halde kefillerin sorumluluk miktari azami 324.000,00-TL (Ugylizyirmidort Bin Turk
Lirast) ile sinirlidir.

d. Kefalet tarihi: 11.04.2018

e. Bu kisim kefil tarafindan el yazisi ile doldurulacaktir.
./,-/'/1 By, // DL P
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Miisterek Borglu ve Miiteselsil Kefil
Isim/Soyisim: Beyazit Yildirim

T.C. Kimlik No: 47506037260
Imza;

8. ANLASMAZLIKLARIN COZUMU _
a. Sozlesmeden dogacak uyusmazliklardan dolayi, Istanbul Anadolu mahkemeleri
ve icra midurlikleri yetkili olacaktir.

9. TEBLIG ADRESi
a. Taraflarin yukanda belirtilen adresleri tebligat adresi olup adres degisikligi kars
tarafa yazili olarak bildiriimedigi takdirde, belirtilen adreslere goénderilen
tebligatlar muhatabina ulagmis ve tebligatlar tebli§ edilmis sayilacaktir.

Isbu, 6 (Alti) sahifeden ibaret kira sozlesmesi 01.06.2018 ginii yiiriirlige girmek
tzere taraflarca 11.04.2018 tarihinde 2 (iki) niisha halinde imzalanarak akdedilmistir.

KIRALAYAN :

Varyap Meridian 3 Toplu Yapi
Yonetimi (V.No: 8830319265)
imza/ Kase

ng‘bap Mendran 3 Toplu Yaps;
P’ arharos Mah.zampaj Soﬁ
aryap ermla Sitesi A Blok

Atagehir/lsTa
nozyatam v.n: QQ'INﬂ%l:'”:W’ZQI:

\/

KIRACI :
_BY Holdin A.S. (V.N0:1950443720)
Imza/Kase
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Miisterek Borglu ve Miiteselsil Kefil
isim/Soyisim: Beyazit Yildirim
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1-Imza sirkileri, ,
2-Vergi Levhasi, .
3-Kimlik Sureti,

4-Yonetim planinin iy alamaya iligkin ilgili kismi (suret),

5= Klralanan yenn tesllm anindaki fotograflar,
6-Kroki. 4
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GEBZE 7"NOTERI YETKILI . BEYAZIT YILDIRIM 47506037260
KEMALETTIN SATILMIS || YETKININ KULLANIM SEKLI : Miinferiden
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Yukarida adresi yazili BY HOLDING ANONIM SIRKETI tinvanli sirketin Gebze Ticaret
Sicil Midurliigi tarafindan 21.03.2018 tarihinde tescil edilen ve Gebze 7.Noterliginden
13.03.2018 tarih ve 2004 yevmiye no ile tanzim ve tasdikli sirket ana sézlesmesinin ilgili
maddelerine istinaden;

"7 .YONETiIM KURULU VE SURESI
Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tirk Ticaret Kanunun Hiklmleri

cercevesinde secilecek en az 1 liyeden olugan bir yonetim kurulu tarafindan yurdtdlar.
Yénetim Kurulu Siiresi 3 yildir. ilk yénetim kurulu Gyesi olarak 3 yilligina agagidakiler
secilmistir.

#okdokRR kR Gk No'lu , FATIH MAH. SELAHADDIN EYYUBI CAD. RESIM ISTANBUL
SITESI D BLOK NO:8D iC KAPI NO: 18 SANCAKTEPE /ISTANBUL adresinde ikamet eden
,BEYAZIT YILDIRIM Y6netim Kurulu Uyesi olara segilmistir. :

8. SIRKETIN iDARESI VE TEMSILI

Sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan
verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak olan sézlesmelerin gegerli olabilmesi igin ,bunlarin
sirket unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini tagimasi
gerekir. Yénetim Kurulu ,temsi yetkisini bir veya daha fazla murahhas Uyeye veya mudur
olarak tictinci kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu tyesinin temsil yetkisini haiz
olmasi sarttir.

Yénetim Kurulu ,dizenleyecegi bir ic yénergeye gore yonetimi kismen veya tamamen bir
veya birka¢ yonetim kurulu yesine veya Uglincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu ic
yénerge sirketin yénetimini diizenler,bunun icin gerekli olan gorevleri tammlar, yerlerini
gosterir ,6zellikle kimin, kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler .Yénetim
Kurulu , istem (zerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir
bicimde ortaya koyan alacakhlari , bu i¢ y6nerge hakkinda ,yazili - olarak
bilgilendirir.Yénetim Kurulu temsile yetkili olmayan yénetim kurulu lyelerini veya sirkete
hizmet akdi ile bagli olanlari sinirli yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilari
olarak atayabilir. Bu sekilde atanacak olanlarin gorev ve yetkileri ,hazirlanacak ig |
yonergede acikca belirlenir. Bu durumda i¢ yonergenin tescil ve ilani zorunludur. g |
yonerge ile ticari vekil veya diger tacir yardimcilari atanamaz. Yetkilendirilen ticari vekil
veya diger tacir yardimcilari da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Bu kisilerin , sirkete ve
licincli kisilere verecekleri her tir zarardan dolayl ydnetim kurulu miuteselsilen
sorumludur.

9. TEMSILE YETKiLi OLANLAR , TEMSIL SEKLi VE GOREV DAGILIMI

Temsile Yetkili Olanlar Ve Temsil Sekli:

ik G yil igin *****kxre%s Kimlik No'lu ,FATIH MAH. SELAHADDIN EYYUB| CAD. RESIM
ISTANBUL SITESI D BLOK NO: 8D IC KAPINO:18 SANCAKTEPE/ISTANBUL adresinde ikamet
eden ,BEYAZIT YILDIRIM (Y6netim Kurulu Baskani) Temsile Yetkili olarak segilmistir.
Yetki Sekli :Miinferiden Temsile Yetkilidir. " denildiginden, sirket Gnvani
kullanacagim asagida 6rnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

altinda

"’fﬁsv HOLDING ANONIM SiRKETi ADINA TEMSILEN ( Yonetim Kurulu Bagkan1:47506037260
T..C. Kimlik Numarali ) BEYAZIT YILDIRIM
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Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzanin 1950443720 vergi numarall BY
HOLDING ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Atasehir
Niifus Mudurlagi'nden verilmis 11/08/2015 tarih, 13697 kayit, P13 seri ve 805607
numarah fotografli Nifus Clizdanina goére Gaziantep ili, islahiye ilcesi, Yesilyurt
mahallesi/kéyl, 29 cilt, 2 aile sira, 127 sira numaralarinda nifusa kayith olup, baba ad:
Beyazit , ana adi Fatma , dogum tarihi 20/12/1978 , dogum yeri islahiye olan ve halen
yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 47506037260 T.C. kimlik
numarali BEYAZIT YILDIRIM isimli kisiye ait oldugunu mahallinde iglerinin yogunlugu
huzurumda alndigini, onaylarim. Yirmibir Mart ikibinonsekiz, Carsamba gilinu

21/03/2018

DAYANAK: Gebze Ticaret Sicil MudUrlugi tarafindan 21.03.2018 tarihinde tescil edilen ve
Gebze 7.Noterliginden 13.03.2018 tarih ve 2004 yevmiye no ile tanzim ve tasdikli sirket
ana sozlesmesinin ilgili maddeler mezkiir karar sirkiler metnini kapsamakta olup yukarida
adi gegen kisinin sirkiler metninde yazih oldugu sekilde temsil ve ilzama yetkili oldugu

gbrilmustir.
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Kat sakinleri tasinma ile ilgili kurallara uymakla ylkimladdr. Esya, yUuk vb. taginmasi yangin
asansérleri kullanilarak yapilacaktir. Taginma esnasinda asansorler Toplu Yapi Yoénetim Kurulu
karari ile kullamima agilip kapatilabilir ve kullanma esaslari belirlenir.

Kat sakinleri, acil cikislarin ve yangin merdivenlerinin kullanimini engelleyici hareketlerde
bulunamaz.

Kat sakinleri, kendilerinin ve misafirlerin ilgili mevzuat, Yénetim Plani, ve diger ydnetmeliklerde
sayilan hususlara riayet edecegini ve taahht ederler.

Kat Malikleri bagimsiz bolimlerinden kiraci ya da herhangi bir sifatla yararlanan herkese borg ve
yuktmltliklerini bildirmeye mecburdur. Kat malikleri kendi bagimsiz bélimlerine baglh borg ve
yukimliliklerini yerine getirmeyen diger ilgililerle birlikte mistereken ve miteselsilen sorumludur.

Kat malikleri, blok yapiyi ve bagimsiz bélimi olusturan binanin dig elemanlarinda yapinin mimari
gérintimil ve niteligini etkilesin veya etkilemesin, higbir degisiklik ve ilave yapamazlar. Bu
cimleden anlasildi§! Gizere, yeni pencere agmak, mevcutlari genisletmek veya daraltmak yahut
birlestirmek, dis duvarlari ve ayirici elemanlari yikmak, geri yahut ileri almak, yeni duvarlar érmek,
blok cephelerinde dis gérunimi etkileyecek baska degisiklikler yapmak, bacalarin yerini
degistirmek, balkon ve cikmalari yikmak, genisletmek, kapatmak veya daraltmak gibi butin

islemler yasaktir.

Koruma amacina ydnelik pencere demiri, panjur ve benzeri ilavelerin yaplimas! igin VARYAP
MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI Yénetim Kurul’ nun yazili izni gerekir. [znin verilebilmesi igin,
yapilacak isin niteliklerini iceren bir projenin bu kurula verilmesi 6n sarttir.

Projede belirtilen yerler disinda, bloklarin dig cephesine veya blok kat sahanliklarinda bulanan
havalandirma bosluklarina, tesisat saftina veya merdiven bosluklarina klima dig Unitesi veya diger
sogutucu-isitict cihazlar koymak yasaktir. Blok cephelerine anten, verici, alici herhangi bir cihaz
asilamaz. Bloklarin cepheleri, bahge duvarlari, bina sacagl, site girig kapi ve sagadl tasarimlart,
renkler, kaplamalari, yapinin yapimiyla ilgili bilgileri igeren tabelalar yapimet firma muvafakati

olmadan degistirilemez.

Dukkanlar blok tasiyic sistemini ve cephesini bozmamak sartiyla icerde diledikleri sekilde tadilat,
dekorasyon caligsmalar yapabilirler.

Villalar kendileri kullanimlarina tahsis edilmis agik alanlarda ve blok iclerinde tadilat, dekorasyon
calismalari yapabililer. Ancak agik alanlardaki duzenleme calismalar site gevre dizenleme
konseptine aykiri olmamak zorundadir. Yapimet firma tarafindan kendilerine teslim edilen gevre
duzenlemesi diginda duvar, tel ¢it vs. gibi ayirici elemanlarla yeni imalat yaparak peyzaj butunlugt’
nil bozamazlar, sadece bitkisel ve zemin kaplamasi konusunda yeni diizenlemeler yapabilirler. Dis
cephede de proje konseptine aykiri, kaplama, pencere, boya, sacgak, sundurma, panjur vs.

degisiklikler yapamazlar.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI'nin ortak alanlarinda, bagimsiz bélumlerinde ve s
yerlerinde LPG gaz ile ¢alisan her tarlt cihazi ve her tlr LPG tliptini her ne amagla olursa olsun

kullanmak ve bulundurmak yasaktir.
14.- SOSYAL TESISLER VE ORTAK ALANLARIN KULLANIMI

Bu yonetim plani ile herhangi bir bagimsiz bélime tahsis edilmemis olan ortak yerlerin ve tesislerin
kullanim esaslan, siteye gelir ve hizmet getirebilecek nitelikte kiralanabilecek alanlarin tespiti ve
kiralanmas! hakkindaki esaslar Gegici Yonetim Kurulu veya Varyap Meridian 3 Toplu Yap! Yonetim
kurulunca hazirlanacak tizioklerle belirlenir, alinan karalar bu dogr i i _Gecici Yonet
Kurulu, Toplu-Yap! Yonetim Kurulufsite sinirlarinda uygun h

ngi bir yeri siteye gelir saglanmasi
amaciyla bankamatik konulmasi, taksi duradi yapiimasi vs. ig} diledigi streyle kiraya vermeye, bu
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konuda stzlesme imzalamaya yetkilidir. Bu alanlarin kullarumi da Toplu Yapi Yénetim Kurulumun
hazirlayacag: tiiztiklerle belirlenir.

VARYAP MERIDIAN 3 TOPLU YAPISI icerisinde bulunan otopark katlarinda, siginak alanlarinin
bir kisminda Toplu Yapi Kat Maliklerine hizmet edecek ara¢yikama-yeri;-site yonetim ofisi, hizmet
personeli igin soyunma odalarn su vb siparise yonelik ihtiyaglarin site icersinden dagitiimasi igin
dagitim ofisi, pano odasi, Telekom odasi, Kamera sistemi izleme odast, geri déntstm atiklari
toplama odasi, otoparklardan bloklara gegislere yakin noktalarda engelli stirtictler igin otopark
yerleri, motosiklet ve bisiklet park yerleri, su depolari, mekanik odalar, teslim sonrasi olusacak
sorunlari gidermekle gdrevli teknik ekibinin ofis ve deposu, gerektiginde toplu yapiyla ilgili evrak ve
projelerin bir siire saklanacagdi arsiv odasi vb. ortak kullanim mekanlari olusturduktan sonra
otopark diizenlemesi yapilacak, belirli bir prensip gergevesinde bagimsiz boslUmIerin otopark yerleri
belirlenecektir. Bitiin bu dizenlemeler Gegici Yonetim Kurulu onayi ile yapilacaktir/ Yapilan bu
duzenlemeler gegici yonetim kurulu onayi olmadan degistirilemeyecektir. Ortak kullanim alani
olarak tahsis edilen konut niteligindeki bagimsiz béliimlere ait bu,_otopark.alanlari.gegici bile olsa
baska amacla kullanilamaz ve Gegici Yénetim Kurulu Onayi ile belirlenen yerler daha sonradan
degistirlemez, malzeme depolanamaz, terkedilmis durumda bakimsiz, hurdaya benzer/cikmis
ara¢ birakilamaz. Bu_kurallara..uyulmadiyi. durumlarda Toplu_Yapilar Yénetim Kurulu karariyla
gerekli mildahaleler.yapulabilir-ve-otopark-giivenligini.tehlikeye atan.yefveya gorsel kirlilige neden
ofan arac_Varyap..Meridian-3-Foplu-Yapilar..digina. ¢ikartilarak yedieminebirakilabilir. Bundan
dolay olusacak her tir masraf aract birakana aittir. Onayli projesinde dikkan ve villa olarak
goztken badimsiz bélumlere A blok altindaki kapali otoparkta yer tahsis edilmeyecek, bu
ditkkanlarin éniindeki ticari avluda veya bu avlu ile yol arasinda olusturulan cepteki otopark
yerlerinden faydalanacaklardir. Misafir araglari ya da teslimat, tagima yapan ticari araclar kapali
otoparktan faydalanamayacaktir.

Villalarin her biri kendi bloklari altinda bulunan bitiin kapal alanlari ve ‘Varyap Meridian 3 Toplu
Yapisi Ek Cizim 1' sayfasinda isaretlenerek kendi kullanimlarina tahsis edilmis acik alanlari
kullanma hakkina sahiptir, diger villalar, ditkkan ve mesken nitelikli bagimsiz balium malikleri,
kiracilar vs. bu alanlarin kullaniimasina engel olamaz. 'Varyap Meridian 3 Toplu Yapisi Ek Gizim
1" sayfasinda isaretlenen iki sira villa arasindaki site gikmaz sokak villalarin kullanimina aittir, diger
bagimsiz bélum malikleri bu alana ve villalarin kullanimina tahsis edilen diger acik ve kapali
alanlara giremez. Villa malikleri veya kiracilari A blok altindaki kapali havuz ve sosyal tesislerden,
Havuz A'dan yararlanabilirler, site ortak agik alanlarinda dolagabilir. V1-V2-V3-V4-V5-V6 nolu villa
malikleri, kiracilari kendilerine ayrl ayri olarak tahsis edilmis acik alanlardaki 6zel havuzlarini
(Havuz-V1, Havuz-V2, Havuz-V3, Havuz-V4, Havuz-V5, Havuz-V6) diger maliklere ve baskalarina
kullandirmama hakkina sahiptirler. Villalarin galiganlar, Villalar ofis olarak ticari amacli kullanildig
takdirde bunlan calisanlan ve musterileri villalarin malik veya kiracilarina saglanmig haklardan

yaralanamazlar.

Projede bulunan konutlarimizin standardina deder katmast amaciyla yasalarin éngordigl sayidan
fazla sayida otopark yeri tasarlanmig, katlarda kat bahgeleri ve bazi bagimsiz bélimlerin/dairelerin
éniinde teraslar olusturulmus, depo alanlar aynimis ve bunlar insaat alanini arttirmistir.
Dolayisiyla projenin yapim maliyetini yukselmistir. Bagimsiz Boltm fiyatlarinin belirlenmesinde de
Bagimsiz Boltm arsa fiyatlarinin yaninda yapim maliyeti de oldukga etkili olmusgtur. ———

Bu dogrultuda, Kat bahgeleri, teraslarin, depolarin kullanimi bu yénetim plan ile, ekteki ‘Varyap
Meridian 3 Toplu Yapisi Bagimsiz Bélimlerinin Kullanimina Tahsis Edilmis Alanlar baglikli tabloda
belirtildigi Gzere iligikligi oldugu bagimsiz bélumlerin kullanimipa_tahsis. edilmistir. Bu alanlarin,
daire fiyatlarinin belilenmesinde etkili olan yapim maliyetine etkisi sadece tahsis edildikleri
bagimsiz bélumlerin fiyatlarina yansitiimig, bu alanlarin tahsis edilmedidi bagimsiz bolim

alicilarina herhangi bir yitk getirmemistir.

Bu durum séz konusu alanlarin tahsis edilmedigi bagimsiz bslim malikleri tarafindan imzalamis
olduklari Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi eki ile kabul edilmis olup, kendilerine bdyle bir
bolum ayrimamis bagimsiz bolum malikleri is bu ayrjmig alanlar kullanmak talebinde
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